BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC Dgc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:{78/GCN-UBCK He Ngi, ngdy f)f thng 4 néim 2020
GIAY CHUNG NHAN

Diing ky chiao ban ¢b phiéu ra cong ching

CHU TICH UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Cén ctr Luat Ching khodn ngay 29 thang 06 ndm 2006;

Can cir Luat stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Lut Ching khoan ngay 24 thang
11 nam 2010;

Cén cr Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thing 07 ndm 2012 cia Chinh
pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luit Chimg khoan va
Luét stra d6i, bo sung mét so diéu cia Luit Chitng khodn;

Can ctr Nghi dinh sb 60/2015/ND-CP ngay 26 thang 06 ndm 2015 cla Chinh( (& <6
pht stra doi, b6 sung mét s6 diéu clia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang -\ %
07 ndm 2012 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mgt s6 diéu ciia \ )=~
Luat Ching khoén va Luat sira doi, bo sung mét s6 diéu ctia Luat Chimg khoén; &

Can ctr Quyét dinh s6 48/2015/QD-TTg ngay 08 thang 10 ndm 2015 cia Tha
tudng Chinh pht quy dinh chite ning, nhiém vy, quyén han va co ciu té chirc cla Uy
ban Chimg khoan Nha nudc truc thudc B Tai chinh;

Cén ctt Thong tu s0 162/2015/TT-BTC ngay 26 thang 10 ndm 2015 cta B Tai
chinh huéng dan viéc chao bén chimg khoén ra cOng ching, chdo bin co phiéu dé
hoén doi, phat hanh thém c6 phiéu, mua lai ¢d phidu, ban ¢6 phi€u quy va chao mua
cong khai ¢d phiéu;

Xét Hd so ding ky chao ban c6 phiéu ra céng chung ctia Cong ty ¢6 phin Xay
dung va Giao thong Binh Duong;

Xét d& nghi clia Vu truéng Vu Quan Iy Chao ban Ching khoan.
QUYET DINH:
Piéu 1. Cép Gidy chimg nhin ding ky chao ban ¢ phiéu ra cong ching cho:
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA GIAO THONG BiNH DUONG

— Tén giao dich bang tiéng Anh: BINH DUONG CONSTRUCTION & CIVIL
ENGINEERING JOINT STOCK COMPANY;

— Tén viét tit: BECAMEX BCE;
— Dia chi tru s& chinh: Lo G Pudng Dong Khéi, Phuong Hoa Phi, Thanh phd
Tht Dau Mét, Tinh Binh Duong;
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— Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 3700408992 do S& K& hoach Pau tu
t}inh Binh Duong cip ding ky lan dau ngay 25 thdng 02 nim 2002; dang ky thay doi
lan thtr 12 ngay 07 thang 05 nim 2020;

— Vén diéu 18: 300.000.000.000 ddng (Ba trim ty dong).

Piéu 2. C6 phiéu Cong ty cb phdn Xay dung va Giao théng Binh Duong duge
chao ban ra cong ching theo cac ndi dung sau:

1. Loai chimg khodn: c6 phiéu phé thong;

2. Ménh gi4 cb phiéu: 10.000 dong (Mirdi nghin dong);

3. Téng s6 lugng ¢b phiéu chao béan: 5.000.000 cb phiéu (Ném triéu cé phiéu);

4. 'I'ug gid i ¢b phibu chdo bén tinh theo ménh gia: 50.000.000.000 déng
(Néim mueoi 1y dong);

5. Thoi gian phan phoi: Trong vong 90 ngay ké tir ngdy Gidy ching nhan ding
ky chao ban c6 hiéu luc;

6. Phuong thitc phan phéi: Theo phwrong 4n néu trong Ban c4o bach; ;

7. T6 chire tw vén phat hanh: Céng ty ¢b phan Chimg khoén Ngan hang D&yt
va Phat trién Viét Nam. _ -«'f.‘* 9 1<

Diéu 3. Cong ty cb phin Xay du’ng va Giao thong Binh Duong phai m@{
phép luét Viét Nam, céc quy dinh v& chimg khodn va thi trvong ching khoan: vé C
dung trong Gidy chimg nhén nay.

Diéu 4. Gidy chimg nhén nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Diéu 5. qiéy ching nhan niy duoc 14p thanh bén (04) ban chinh: 01 ban cp
cho Cdng ty c6 phan Xay dung va Giao thong Binh Duong, 01 ban luu tai Uy’ ba{l
Chung khodn Nha nudc, 01 ban giii cho S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Ho
Chi Minh va 01 bén giri cho Trung tdm Luu ky Chtmg khoén Viét Nam./Z.
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NCO PHIBU A

KHONG HAM Y

(Gigy CNDKDN s6 3700408992 do S¢ Ké hogach va Dau tie tinh Binh Duong cdp ldn déu
ngay 25/02/2002, cap thay doi lan thir 12 ngay 07/05/2020)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chimg nhdn déng kp chéo ban 56 &1f../GCN-UBCK do Chit tich Uy ban Chiing khodn
Nha mieée cap ngay Of. thang.J/. ném 2020)

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG S PUQC CUNG CAP TALI:

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA GIAO THONG BIN
DUONG

Try s& chinh: L6 G Duong Dong Khai, Phudng Hoa Phii, Thanh phd Thu
Déu M&dt, Tinh Binh Duong

Website  : www.becamexbcee.com.vn

Dign thoai :(0274) 222 0888 Fax: (0274) 222 0886

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU
TU VA PHAT TRIEN VIET NAM

Try s6 chinh: Tang 10-11 Thap BIDV, 35 Hang Vi, Hoan Kidm, 1A Noi

Website : www.bsc,com.vn
Dién thoai : (024) 3935 2722 Fax: (024) 2220 0669
Chinhanh : Ldu 9, 146 Nguyén Cong Trd, Quan 1, TP, Hd Chi Minh
Dién thoai :(028) 3821 8885 Fax: (028) 3821 8510
ING BO THONG TI I
(311g:‘ Nguyéu Vian Thanh Huy Chirc vu: Téng Giam dbc

Dién thoai : (0274) 222 0888 - Fax: (0274) 222 0886




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA GIAO THONG

BINH DUONG

(Gidy CNPKDN s6 3700408992 do S Ké hoach va Pdu tue tinh Binh Duong cap lan dau
ngay 25/02/2002, cap thay doi lan thi 12 ngay 07/05/2020)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén ¢ phiéu:

Loai ¢b phiéu:

Ménh gia:

A A \ -
I'ong so lugng chao ban:

Tong gia tri ménh gid chao ban:

Téng gia tri von huy dong du kién:

Phuong thire phat hanh:

Gi4 khoi diém dédu gid:

Cb phiéu Cong ty C6 phén Xdy dung va Giao thong
Binh Dwong

Cb phiéu phd théng

10.000 ddng/cd phiéu

5.000.000 cb phiéu (Nem triéu cd phidu)
50.000.000.000 ddng (N nueoi 1y dong)
50.000.000.000 dong (Ném mucoi ty dong)

Chao ban ra cong ching toan bd 5.000.000 cb phiéu
théng qua déu gid cong khai tai S& Giao dich Chimng
khoan TP. H5 Chi Minh,

10.000 dong/cd phiéu. Truomg hop trung binh gid déng
ctra 30 phién giao dich lién tiép trude ngay cong bd
thong tin vé dot phat hanh cua cd phiéu Céng ty Cb
phin Xay dung va Giao thong Binh Duong cao hon
10.000 dong/cd phiéu thi 14y gi4 trung binh giad dong
clra 30 phién giao dich lién tiép truéc ngdy cong bd
thong tin 1am gia khoi diém.
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Té chire tw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG PAU TU VA PHAT TRIEN
VIET NAM

Tru s& chinh  : Téng 10-11, Thép BIDV, 35 Hang V6i, Hoan Kiém, Ha Noi

Website s www,bsc.com.vn

Dién thoai 1 (024) 3935 2722 I'ax: (024) 2220 0669
Chi nhanh : Lau 9, 146 Nguyén Céng Trtr, Quén 1, TP. Hd Chi Minh
bi¢n thoai : (028) 3821 8886 Fax: (028) 3821 8510

T6 chire kiém todn

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C

Tru s& chinh  : 02 Trudng Son, Phudng 2, Quén Tan Binh, TP. H6 Chi Minh
Website : WWW.a-C.Ccom.vn

Pién thoai  : (028) 3547 2972 Fax: (028) 3547 2970
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PHAN I: CAC NHAN TO RUI RO

Cong ‘ry xin Iuu y cdc nha ddu tu vé cde nhan 16 rfii ro ¢6 thé anh huéng (i két qua
san xuét kinh doanh ctia Cong ty Céd phan Xay dung va Giao thong Binh Duong, qua
do gian tiép anh huémg t6i gid ¢d phidu chao ban khi cdc nha diu tu xem xét viée dau
tu vao Cong ty,

Riii ro vé kinh té& vi mé

Su bién dong ctia cdc yéu td kinh t& vi md nhu tbe % tang truong kinh té, lam phat,
lai suat... va c4c chinh sach diéu hanh cta Chinh pht ¢6 tée dong nhit dinh dén tinh
hinh hoat ddng kinh doanh ctia cac doanh nghi¢p néi chung va doanh nghiép trong
Iinh vuc bat déng san — xdy dung nhu Cong ty C6 phin X4y dung va Giao thong
Binh Duong néi riéng.

1.1. Ting truéng kinh t&

Trong nhu’n;, nam trd lai day, nén kinh té Viét Nam di ghi nhén su ting trudng vuot
béc. Véi toe do ting truong binh quén dat 6,53%/ndm trong glal doan 2015 — 2017,
dac biét nam 2018 dat 7,08% — mitc cao nhét thap ky qua va tiép tuc duy tri mic tdng
truong cao 7,02% trong nim 2019, Viét Nam la mét trong nhitng nudc tang trudng
nhanh nhét khu vire va trén thé glcrl Nhiing thay déi mang tinh ddt pha vé thé ché
kinh té, méi truomg kinh doanh, nd Iuc trong didu hanh chinh séch ctia Chinh phu
cling nhu viée tang ctrfmg xtc tién ky két céc higp dinh thuong mai tu do qudc té...
da giup tinh hinh kinh té vi mé trong nhung ndm qua ¢é bude chuyén minh manh
mé, vi thé cia Viét Nam trén truomg quoc té khong ngung dugc ning cao. Céc th
chire quéc té danh gid cao trién vong tang truong trung, dai han cua Viét Nam va ky
vong Viét Nam s& trd thanh diém dén hip dén cua dong vén qude té, dic biét trong
bdi canh vén diu tu dang dan rat ra khoi Tr ung Quéc do chién tranh thuong mai My
- Trung leo thang,

Biéu do I: Téc dp tang trudng GDP cia Viét Nam giai doan 2009 — 2019

7.08% 7.02%

6.68% 6.51%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Nguon: Tong cuc Thong ké

Budce sang mm 2020, dai dich Covid-19 bung phét da lam céc hoat dong ctia nén
kinh 1€ toan cdu dinh tré¢ mot cach nghiém trong. Li mdt tr ong nhlmg qubc gia ing
phé thanh cong nhit véi dai dich Covid-19 nhung Vigt Nam van phai di mat voi
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BAN CAO BACH

nhiéu anh huéng vé moi mit trong doi séng kinh té - x3 hoi. Theo s6 lidu cia Tong
Cuc Thong ké cong bé trong Quy 1/2020 ting trudng GDP ca nude uée dat 3,82% -
mure thdp nhét trong vong 10 nim qua, s lugng cdc doanh nghiép ngimg kinh doanh
lén 16i 35.000 doanh nghiép, tdng von dau tu ding ky mdi va dang ky bd sung giam
lan luot 6,4% va 17,7% so véi cling ky nam 2018. Mic du vy, céc td chirc qude té
danh gid cao thanh qua tmg phé véi dich bénh ctia Viét Nam va kha nang hdi phuc
ctia nén kinh té sau dai dich.

Hién tai, tinh hinh dich bénh tai Viét Nam co ban dwoc kiém soat, Chinh phii di va
dang nd luc thye thi cAc chinh sach dé ddy nhanh qua trinh phyc héi va phét trién
kinh té - xa hoi trong “trang thai binh thudng méi”. Mic du con iém 4n nhiéu rui ro
khi tinh hinh dich bénh trén thé gi6i vin dién bién phirc tap va kho dy doan, tuy
nhién v6i da tang trudng sin c6, vi thé ngdy mot gia tang va tiém ning hudng loi tir
viée dich chuyén san xuét khoi Trung Qudc cho thdy sirc bat tré lai cta kinh t& Viét
Nam la tuong ddi 16n, Viée ddy manh trién khai cac dur 4n ddu tu edng ciing 1a mot
trong nhing bién phap thic ddy tang truong kinh té hau dai dich, cong voi viee von
diu tu nudc ngodi tdng tr¢ lai hira hen sé tao ra nhiu co hodi cho nhirng doanh
nghiép, déc biét 1a doanh nghiép hoat dong trong Iinh vuc xiy dung - bit dong san.

1.2. Tinh hinh lgm phat

Lam phat bién dong s& anh huong tryc tiép va gian tiép dén cde chi thé trong nén
kinh té néi chung va dén hoat dong san xuét cia cac doanh nghiép ndi riéng. Rui ro
lam phat ting s& din dén ting chi phi san xudt kinh doanh trong khi gia hang hoa lai
bi anh huéng béi nhu cdu thi trudng. Nguoc lai, giam phét ciing tiém an rii ro déi
v6i cdce doanh nghiép trong nén kinh t&, di kém véi sw suy giam nhu cdu thi (rudng
va dinh tré chi tiéu cta toan b nén kinh té,

Biéu dd 2: Tinh hinh lam phit cia Vigt Nam giai doan 2009 — 2019
18.13%

11.75%#"
6.88% /

e

N921%

2.66% 3:53% 3.54% 2 79%,

o .63%
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Nguén: Téng cuc Thong ké

Lam phat binh quan cta Viét Nam giai doan 2016-2019 & mire thip ky luc trong
nhiéu ndm qua, mdt phén 12 do anh hudng cta su lao dbc ciia gia dau thd. Nam 2019,
chi s6 lam phat duoe kiém sodt & mire 2,79% - mie thip nhét ké tir nim 2017 va dat
muc tiéu Quéc hoi dé ra. Dén nam 2020, lam phit ting cao tré lai khi chi sb gié tiéu
diing (CPI) Quy 1/2020 dat 5,56% - mirc cao nhAt ctng ky trong 5 nam tré lai day va
vuot tbe do tang trudng, chi yéu do su tdng gia cia cdc mdt hang luong thue, thue

| PGSR T S YT |

I " v o

AR




B
C
E

L

pham, dic biét 1a gia thit lon. Tuy viy, viée gid dau thé gidi giam sau ti thang
4/2020 do anh hudng cta dich bénh trén toan ciu va nhiing nd luc cta Chinh phu
trong viée diéu hanh va kiém soét céc hang héa ¢o ban nhu thye phdm, dién, xing
ddu... di tac dong tich cuc, gitip CPI ha nhiét va gidm ap luc lam phat. Day 12 co s&
gitip Chinh phu kién dinh muc tiéu diéu hanh lam phét dudi mirc 4% ciing nhu 1a tién
dé quan trong dé giam Jai sut nhim thuc ddy tang truong nén kinh té.

1.3. Tinh hinh 1di sudt

Trong qué trinh hoat dong, tiy vao dic diém kinh doanh riéng ma mdi doanh nghiép
¢6 co céu vén khac nhau. Tuy nhién, phin lén cdc doanh nghiép trong d6 c6
Recamex BCE déu sir dung ngudn vay tir cic ngan hang thuong mai dé tai tro cho
hoat dong kinh doanh nén viée bién dong 14i suit ngdn hang s& giy nén nhimng rii ro
nhét dinh cho doanh nghiép.

Trong nhitng nam gan déy, 1ai suit cho vay ciia ngén hang da tré nén én dinh, qua doé
hd tro tich cue cho hoat dong san xuft kinh doanh ctia cic doanh nghiép noi chung.
Dic biét trong bbi canh dich bénh, viéc Ngin hang Nha nude ha 181 sut didu hanh va
ban hanh céc géi tin dung hd tro 1 co s¢ giap ha l3i sudt cho vay, hd trg doanh
nghidp phuc hdi san xut kinh doanh.

Ngoai ra, véi quan diém nhit quén, xuyén sudt cia Chinh pht va Ngin hang Nha
nudc trong viée diéu hanh chinh sach tai chinh, tién ¢ hién nay di va dang tao diéu
kién thuén lgi cho viéc phat trién kinh &, do dé cée rui ro lién quan dén viée 1ai sudt
tang dot bién gay khé khan cho nén kinh té s& kho ¢6 thé xay ra trong thoi gian téi,

1.4, Tinh hinh 1y gia

Trong nam 2019, kinh té vi mé tiép tuc 6n dinh, nhir d6 gié tri df‘)ng tién Viét Nam da
¢6 miuc én dinh cao trong diéu kién nén kinh t& thé gidi ¢6 nhiéu bién dong. Use tinh
ty gi4 trung tAm cudi nam ting khoang 1,4% so véi diu ndm 2019 - mic dao dong
khé thdp. Nhing bién d6ng manh nhét cta thi truong phai ké dén thang 6 va thang 7
nam 2019, dudi tdc dong cua cac yéu t§ qude &, nhit 1a viée Trung Québc pha gid
manh déng Nhén dén té do cing thing thuong mai leo thang, khién ty gia trong nudce
lién tuc bién dong. Tuy nhién, viée Ngan hang Nha nude di c6 nhitng dong théi can
thiép kip thoi théng qua cde chinh sdch va cdng cy diéu tiét ciing ngudn cung ngoai
té twong doi doi dao tir tang truémg khi quan cla vén dau tu true tiép nude ngoai
(FDI) dd giip Viét Nam duy tri sy on dinh cta Viét Nam Déng. Nam 2020, xu
huéng 1y gid duge du bao vin s& tiép e én dinh va 1a mdt trong nhitng kénh giup
nén kinh t& tranh duoc cdc “ci sbe” do anh hudng cia dién bién kinh t& thé giodi.

Hoat dong clia Cong ty dién ra hoan toan trong thi trudng ndi dia, Cong ty khong
phit sinh cdc giao dich va cac khoan ng v&i nude ngodi nén hiu nhu khéng chiu rii
1o 1y gi4. Tuy nhién, bién dong t¥ gid c6 tac dong dén dong vén FDI véao Viet Nam,

trong dé ¢6 tinh Binh Duong - mot trong nhitng dia phuong hang dau ca nude vé thu
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hut FDI, cling 1a dia ban hoat dong chinh cta Becamex BCE. Nhu véy, bién dong ty
gid ¢ thé c6 tac dong gian tiép dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

L l rd
2. Rii ro ve luat phap

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty bj chi phdi bdi cdc van ban phap ludt do Nha
nuée quy dinh, trong d6 trong yéu 1a Luit Doanh nghiép, Luat Chimg khodn va céc
viin ban phép ludt khac lién quan dén c4c nganh nghé hoat déng ctia Céng ty nhu
Luat Pét dai, Luat Xay dung, Luit Kinh doanh bat dong san va Ludt Nha 6...

Viét Nam hién 12 mot nuée dang phat trién, do d6 luat va cac van ban duéi luat dang
trong qud trinh hoan thién. Sy thay d6i vé chinh sach, dic biét 1a nhimg diéu chinh
trong Ludt Doanh nghi¢p, Ludt Ching khodn va cde quy dinh khdc lién quan dén
nganh nghé kinh doanh 1a vin dé tit yéu va it nhiéu dnh huong dén dnh hinh hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty. Tuy nhién, rai ro phap ly 1a rai ro thudc khia canh hé
théng, doi hoi mdi doanh nghiép phai c6 nhitng diéu chinh va thich tmg phu hop dé
phat huy t6i da mat thuan lgi, han ché mat bét lgi ma mdi sy thay dbi chinh sach géy
ra d6i v6i hoat dong san xudt kinh doanh cta Cong ty.

3. Riii ro dic thu

Coéng ty C6 phan X4y dung va Giao théng Binh Duong hoat ddng trén hai linh vuc
kinh doanh chinh la Kinh doanh bét dong san va Xay dung. Theo d6, Cong ty luén
phai déi mat véi nhiing rii ro dic thu tir hoat déng kinh doanh, bao gdm: (i) Rui ro
canh tranh, (ii) Rai ro thi truong, (iii) Rui ro phat trién dy 4n, (iv) Rui ro nguyén vét
liéu diu vio va che rhi ro diic thi khac.

3.1. Riii ro canh tranh

Céc hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty dién ra chii yéu trén dja ban tinh Binh
Duong va mdt sb khu vuece lan can. Péy la cdc tinh c6 toe do ting truomg hang diu tai
ving kinh € trong diém phfa Nam v6i nhidu loi thé vé vi tri, co s¢ ha tAng va chinh
sdch, thu hit ngdy cang nhiéu cde nha ddu tu trong va ngoeai nudc, do d6 co hoi phat
trién va mire dd canh tranh ngay mét gia ting.

L4 thanh vién cta Tong cbng ty Dau tu va Phét trién Cong nghiép (Becamex IDC),
v6i nhitng nét tuong ddng vé thi trudng, san phdm va sy hd tro tir Cong ty me, Cong
ty C6 phin X4y dyng va Giao théng Binh Dwong khéng nhitng canh tranh tryc tiép
v6i nhitg don vi thanh vién trong cliing tap dodn nhu: Céng ty C6 phan Phat trién Ha
ting Ky thuat (Becamex IJC), Cong ty Cé phén Kinh doanh va Phét trién Binh
Duong (Becamex TDC), Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi (Becamex UDJ)..., ma
con tir cac doanh nghi€p ngay cang 16n manh trén dja ban, cdc doanh nghigp c6 uy
tin trén thi truong mé rong dia ban vé khu vue Binh Duong hay tlr cac doanh nghiép
bit dong san ¢6 von dau tu nude ngodi. Péy 14 thich thic nhung ciing 1a co hdi ctia
Becamex BCE trong viée d6i mai, ning cao chét luong dich vu d& tao dung vi thé thi

trudng va gay dung long tin voi khach hang.
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3.2. Riii ro thi truwong

Dién bién thi truomg bt ddng san tac dong truc tiép dén hoat dong kinh doanh bt
dong sin, hoat dong thi cong va san xudt vat li¢u xdy dyng cia Becamex BCE. Sau
giai doan tang trudong manh, sy ha nhi¢t cta thi trudng bat dong san ké tir cudi 2019
duge du bio c6 thé kéo dai sang niim 2020, thdm chi kéo dai hon nita do dich bé¢nh,
cuing véi chinh sach quan 1y chit ché ngudn vén tin dung s& thu hep hon du dia tang
truéng cta linh vue bat dong san va xdy dung, Tuy nhién, nhu ciu vé bét dong sén
dan dung va cong nghiép van rit 16n, dic biét 1a & nhitng khu vuc tp trung nhidu
khu cong nghiép va cé tde dd phat trién cao nhu Binh Duong, Binh Phudc; song
song dd, viée ddy manh du tr cdng ctia Chinh phi, hoan thién ha tang cong nghiép
d& d6n dau lan séng ddu tu true tiép nude ngoai da gop phan lam tang nhu cdu vé bat
dong san dan dung, xay dung ha tdng, cong nghiép va san xudt vat liéu xdy dung.

3.3. Riti ro vé phdt trién du dn

Viée ddu tu bt dong sén 14 mdt qué trinh 14u dai, theo dé tiém 4n nhiéu rui ro trong

subt qué trinh phét trién du 4n nhu:

» R ro quy hoach: Viée quy hoach va phét trién d6 thi tai Viét Nam nhin chung
chua én dinh va thudng bi didu chinh. Viéc phét trién co sé ha ting khong duge
thye hién dung tién do c6 thé gdy anh hudng 16i tién do thue hién dy an va ké
hoach kinh doanh ctia doanh nghiép.

»  Riii ro thay dbi khung gid ddt: Hoat dong kinh doanh bat dong san clia Becamex
BCE chju anh huéng nhiéu boi cée thay ddi trong khung gia dat ban hanh boi
Chinh phu. Cu thé khung gid dAt moi ban hanh cho giai doan 2020-2024 ¢4 mirc
tang chung khoang 20% so véGi giai doan 2015-2019. Khung gia dét duge sir
dung 1am ciin ¢t & UBND céc tinh, thanh phé xdy dung, diéu chinh bang gia dat
tai cac dia phuong. Mitc gid dét theo khung ting anh hudng dén nghia vu tai
chinh ctia cédc doanh nghiép khi tién su dung dét, gia dén bu va giai phong mit
biing ting cao. Tuy nhién, Becamex BCE phén 16n da hoan tit ky két cac hop
ddng mua ban tir dbi tac dbi véi qui dat hién tai thudce s hitu ctia doanh nghiép,
trong d6 da xédc dinh cy thé don gid nén hién tai doanh nghidp hdu nhu khong bi
anh hudng boi rui ro nay.

" Rii ro cham tién dg thi céng: Dy én dau tu phai trai qua nhidu giai doan tir
chudn bi dau tu, thiét ké, thi cong xAy dung va hodn thién, do d6 viée cham tién
do tir mot giai doan c6 thé kéo theo su cham tré clia céc giai doan phia sau. Ngoai
ra, d6i voi hoat dong xay 1dp, thoi gian thi cong céc cdng trinh thudng kéo dai,
viée nghiém thu va ban giao duoc thuc hién timg phén, trong khi viéc giai ngan
vbdn thudng chidm do qué trinh hoan tét hd so thi ¢dng ciing nhu théng nhét phé
duyét quyéi toan gitta chi ddu tw va nha thau thuong mat nhiéu thoi gian, co thé
anh huéng dén tién do va hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty. Do d6, Becamex
BCE ludn dit muc tiéu day nhanh tién d6 thue hién du 4n dé tiét kiém chi phi,
ddng thoi ting cuong hiéu qua kinh doanh va tan dung co hdi ddu tu cac dy 4n

tiém ning.
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3.4. Riii ro vé nguyén vit lidu diu vao
Linh vue xdy 1ap va san xudt vat liéu xdy dung phu thude rit nhiéu vao yéu tb
nguyén vét liéu ddu vao nhw xi ming, cét, soi, gach, thép... Céc nguyén vat liéu dau
vao bién dong 16n 1am anh hudng t6i chi phi cong trinh va gi4 thanh san phim, kéo

theo anh hudng t6i loi nhuin cia Cong ty. P& han ché rti ro ndy, Cong ty di tién A
hanh xdy dung chinh sdch quan 1y hang ton kho thich hop cho timg loai nguyén vat 1
ligu. 3

3.5, Riii ro dic thit khdc
*  Rili ro tai chinh: Chc loai roi ro tai chinh BCE phai chiu thudng bao gdm rui ro
thanh khoan, tin dung, va lai suft. Rui ro thanh khoan thudng xay ra do trong

hoat dong x4y 1ap, thoi gian thi cong céc cong trinh thudng kéo dai, viée nghiém }
thu, ban giao dugc thuc hign timg phan, con viée giai ngan vbn thuong chdm do [
qua trinh hoan tat hd so thi cong ciing nhu thdng nhét phé duyét quyét toan giira L
chti déu tu va nha thiu thudng mét nhiéu thoi gian. Linh vuc bt dong san va xay }
dung doi hoi nhu cau von 1on nén cac Cong ty thuong phai huy dong tir cac :
ngudn vén vay, kéo theo dé 1a rui ro 131 sufit va rui ro tin dung. Tuy vdy, rdi ro
ndy déi v6i Cong ty phé:‘m nao duge han ché nho ¢6 duge sy hd trg ciia Becamex =
IDC trong vide tiép can céc ngudn vén wu dai, cung cp céc diéu khoan thanh “‘
todn pht hop véi tinh hinh kinh doanh thue té. ::
= Riii ro an toan lao dpng: Hoat dong xdy lip, thi cong cac cong trinh dan dung, :"é
cong nghiép va cbng trinh giao thong ludn c6 nhing rii ro vé an toan lao dong A
doi véi ngudi lao dong trye tiép thi cong tai cdng trinh. BE han ché rai ro nay, g

Cong ty da xdy dung ddy di céc ché do bao hiém xa hoi, bao hiém y té cling nhu
cung cép diy du cdc phuong tién bao ho lao déng c4 nhan cho nguoi lao dong khi
lam viéc; ddng thoi thue hién 1ap ddy di céc phuong én, bién phip ky thuét an
toan trude khi t6 chite thi cong nhdm han ché dén muc thp nhét s ¢d hodc tai
nan lao dfng xay ra,

4. Rui ro cua dgt chao ban

Ké hoach chao ban ¢6 phiéu ctia Cong ty tiém én rii ro khong thanh cong khi nha
| dau tur khéng mua hét ¢ phiéu tir dot phat hanh. Két qua nay phu thudc kha nhiéu
vao thi truong chimg khoan Viét Nam trong nam 2020 va ndi tai ¢b phiéu BCE.

'\ D&i tuong clia dot chao ban ¢b phiéu ra cdng ching 13n nay 1a cdc nha déu tu ca
nhén, td chire trong va ngoai nude ¢é nhu ciu, khong giéi han cée ¢b dong hién hitu
l ctia Cong ty. Gia khoi didm ban ddu gid khong thép hon 10.000 déng/cd phiéu. Dot
phat hanh c6 quy mé tuong dbi 16n so véi tinh hinh giao dich cta ¢b phiéu BCE trén
thi truomg, s6 luong ¢ phiéu du kién phéat hanh 13 5.000.000 cb phiéu (gép khoang
| 115 14n khoi lwong giao dich binh quén ctia ctia ¢b phiéu BCE trong vong 01 nam
qua). Ngoai ra, dot phat hanh dién ra vao thoi diém c6 nhiéu dot chao bén twong tur
l trén thi truomg nén nha ddu tu ¢6 thém nhiéu co hoi dé lra chon va cin nhic, tir d6 c6

A 4 A o e A + A r 3 n n A
thé dan dén rai ro ¢d phiéu phat hanh thém khong duoc mua hét.
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Trong trudmg hop khong chio ban hét ¢b phz"in phat hanh dot nay, Hoi déng quan trj
Cong ty s& tiép tyc chdo ban cho cdc dbi tuong khac véi mire gia phu hop tai thoi

4
diém chao bén. Céng ty s& xin gia han thdi gian chao ban véi Uy ban chimg khodn »
Nha nude trong trudng hop can thiét. Pong thoi, Hoi dong quan tri Cong ty s€ chu ;
dong tim kiém thém ngudn tai trg khac dé bao ddm huy dong d vén phue vu ké ‘n
hoach san xuat kinh doanh cta Céng ty. ‘
Theo ké hoach, Céng ty du kién phat hanh 5.000.000 cb phiéu, toan bo sé vén thu ¥
duge tir dot phét hanh theo ménh gia 1a 50 ty dong s& duge st dung dé b sung vén
luu dong nhiam thyre hién céc hop dong hop tac dau tu da ky két. Viéc sur dung ngudn J
von huy dong thém dé b sung vén kinh doanh di duoe Céng ty xem xét than trong :
va ndm trong su kiém sodt va quéan ly chit ché cia Cong ty nén s& khong c¢é rui ro :1
déng ké. :

5. Riii ro pha lofing l

5.1. Riuii ro pha loang gid thi truéong sau khi chao bdn 3
Dot phat hanh ¢b phiéu ra cong chiing théng qua du gia cong khai khéng chiju rui ro '
pha lodng gia.

5.2, Riii ro pha loGng thu nhip trén méi c6 phan (EPS) sau khi chao bin
Theo BCTC niim 2019 da dugc kiém toan ctia Becamex BCE, thu nhép trén mdi cb R
phan (EPS) ctia Cong ty nim 2019 1a 1.029 ddng/cd phin. :51
Quy mé dot pht hanh lan nay I4 5.000.000 c6 phiéu, twong duong 16,67% sb luong ‘::
¢6 phiéu dang luu hanh cta Cong ty. Dot phét hanh 1in ndy c6 thé dn t&i rai ro pha *,4:
loding thu nhép trén m&i ¢b phan (EPS). Cong thie tinh pha loing EPS du kién nhu 2

sau:

Loi nhudn sau thué - C0 tire ¢6 phicu wu dai

) . = r 3 r
RS S0 lugng ¢0 phiéu lvu hanh binh quén trong ky

| Dot phat hanh 1am thay dbi s6 lwong ¢6 phiéu luu hanh binh quan ctia Céng ty. Gia
| str Loi nhuan sau thué nam 2020 1a 34.496.000.000 ddng (theo ké hoach kinh doanh
da duge Dai hoi dong cb dong Cong ty phé duyét), Cong ty khong ¢6 ¢d phin vu dai.
- Truong hop Cong ty khong phat hanh thém cb phiéu, sb lwgng c6 phiéu luu hanh

binh quén 14 30.000.000 ¢6 phiéu:

34.496.000.000 N
EPS= 30.000.000 = 1,150 dong

= Truong hop Cong ty phat hanh thanh céng 5.000.000 c¢b phiéu vao thang
10/2020, theo d6 EPS s& thay ddi nhu sau:

34.496.000.000

EPS = =1.119 déng

(30.000.000 x 10 + 35.000.000 x 2)/12
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Nhu véy, trong truong hop tién hanh chao ban théng qua déu gia thanh cong, thu
nhép trén mdi ¢d phiéu cta ¢b dong hién hiru di kién ¢6 thé giam khoang 31 dbng/cd
phén so véi trudng hop khéng phat hanh.

Su khac biét vé tde do ting trudng cia loi nhuin véi téc do ting s6 lugng cd phiéu:
s6 lugng ¢b phiéu ting 1&n nhung loi nhudn sau thué khong ting hoic ting véi tbe do
chdm hon s& lam cho thu nhap trén mdi cb phiéu s€ bi giam. Mirc do pha lodng EPS
s& duge khéc phuc khi cong ty hoat dong kinh doanh tét, hidu qua sir dung vén cao.

5.3. Riii ro pha loang gid trj s6 sdch trén moi cé phan (BVPS)

Theo BCTC niam 2019 di duoc kiém todn ciia BCE, gia tri s6 sach trén mdi cb phfm
(BVPS) ctuia Cong ty tai 31/12/2019 1a 12.230 déng/cé phf:ln.
Cong thire tinh pha lofing BVPS du kién nhu sau:

Von chi s& hiru thuge vé c6 dong

BVPS = : et : e
So lwong co phiéu dd phat hanh — So lwong ¢6 phicu quy
Sau khi két thic dot phat hanh, néu tde do ting trudng ctia vén chii so hitu thip hon
toe do ting s6 lugng c¢d phin sau dot phat hanh (16i da 1a 16,67% téng s6 cb phan
hién dang luu hanh va gia dinh Becamex BCE kh6ng thye hién mua cb phidu quy)
thi gid tri s6 sdch trén m&i ¢b phin s& giam.

5.4. Riii ro pha lodng 1y 1é nim giiv va biéu quyét

Dot phéat hanh ¢d phiéu ra cong ching 1in nay ctia Becamex BCE du kién duoe thuc
hién thong qua hinh thire ddu gia cong khai tai S& Giao dich Chimg khoan TP.HCM,
trong truomg hop ¢b dong hién hitu khéng tham gia mua ¢& phan phéat hanh thém c6
thé dan dén ty 1¢ nim giir va quyén biéu quyét bi giam so véi thoi diém trude khi
chao ban.

Riui ro quéin tri cong ty

Rii ro quan trj cong ty I ri ro nhitng ton thét trong hoat dong kinh doanh dén tir
nhiing quyét dinh va phwong huéng quan tri ctia Ban diéu hanh. Rui ro nay duge han
ché & mirc thdp nhit nho vao nhén sy trong Ban diéu hanh 1 nhimg can bd c6 bé day
kinh nghiém trong linh vue xAy dung, kinh doanh bat dong san va ¢é nhidu nam gén
b6 véi Cong ty nén am hiéu séu siic vé hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

Ngoai ra, Cong ty con nhin duoce su hd tro trong cong tac quan fri diéu hanh tir Tong
Cong ty Dau tu va Phéat tricn Cong nghiép — CTCP nén c6 nhiéu diéu kién thuan lgi
trong viéc tang cuong quan tri doanh nghiép.

Riui ro khac

Céc ri ro khéc nhu thién tai, dich hoa 1a nhimg rai ro bét kha khang va kho dy doan,
néu xay ra s& gy thiét hai 16n cho tai san, con ngwdi va tinh hinh hoat déng chung
clia Cong ty. Do vdy, trong qué trinh hoat déng, Céng ty C6 phan X4y dung va Giao
thong Binh Dwong ludn cht y dén cac nhan tb ¢6 anh huong dén két qua kinh doanh

dé c6 nhitng bién phap xir Iy phit hop nham giam thidu nhitng thiét hai cé thé Xay ra.
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PHAN II: NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH HOI VOI
NOI DUNG BAN CAO BACH

T6 chire phat hanh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA GIAO THONG BINH DUONG
Ong Quiang Vin Viét Cwong  Chu tich Hai ddng quan tri

Ong Nguyén Vin Thanh Huy — Tdng Gidm déc

Ba 16 Minh Diém Thuy Ké todn trudng

Ba Nguyén Thj Thity Dwong  Trudng Ban kiém soét

Chiing t6i dam bao rang céc thong tin va so liéu trong Bén céo bach nay 1a chinh
. 4 A . . ta A gr ‘ e 5
xac, trung thye va cam két chiu trach nhiém v€ tinh trung thuc, chinh xdc cia

nhiimg théng tin va so li¢u nay.

T6 chire tw vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG PAU TU VA PHAT

TRIEN VIET NAM (BSC)

B4 Ngé Thj Phong Lan Phé Téng Gidm dbe kiém Gidm déc Chi nhénh
TP.HCM

(Gidy tty quyén s6 501/QB-BSC ngay 18/06/2020 cia Téng Gidm déc Cong ty Cé

phén Chitng khodn Ngdn hang Pdu tw va Phdt trién Vi¢t Nam)

Ban céo bach nay & mot phan cia hd so ding ky chio ban do Cong ty C phin
Chuing khoan Ngan hang Dau tu va Phét trién Viét Nam (BSC) tham gia 14p trén
co s& Hop dong tu van véi Cong ty C6 phin Xéy dung va Giao thong Binh Duong.
Chung t6i dim béo ring viéc phan tich, danh gia, lva chon ngdn tir trén Ban cdo
bach nay di duge thye hién mot cach hop 1y va cin trong trén co s¢ cdce thong tin

va s6 liéu Cong ty Cb phan Xdy dung va Giao théng Binh Duong cung cép.
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PHAN III: CAC KHAINIEM

Céc tir hodc nhém tr viét tat trong Ban céo bach ndy ¢6 ndi dung nhu sau:

BCTC Bdo cdo tai chinh
BBS Bit dong san
BKS Ban kiém soat
CPHH Cé dong hién hiru

Ca phicu

Co phidu cia Cong ty C6 phan Xdy dung va Giao
thong Binh Duong

CNDPKDN Chimg nhén dang ky doanh nghié¢p
CNTT Cong nghé thong tin

CTCP Cong ty Co phin

DT Doanh thu

DTT Doanh thu thudn

PHDCD Dai hoi ddng ¢b dong

GTGT Gia tri gia ting

HBKD Hoat dong kinh doanh

HDPQT Hoi dong quan tri

ISO Chiing chi vé hé théng quan 1y chét lugng
KTT Ké todn truéng

LNST Loi nhuén sau thué

LNTT Loi nhudn truée thué

NDT Nha dau tw

SGDCK S¢& Giao dich Chirng khoén

TGD Téng gidam déc

TNDN Thu nhép doanh nghiép

T4 chirc phét hanh, Cong ty, Cong ty CO phin Xy dyng va Giao thong Binh
Becamex BCE hay BCE Duong

Cong ty C6 phan Chimg khodn Ngan hang Dau tu va
Phat trién Vigt Nam

T4 chire tw vin, BSC

Tbng Céng ty, Becamex IDC Téng Cong ty Diu tr va Phat trién Cong nghiép -
crer
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TTLKCK Trung tdm Luu ky Ching khoédn
UBCKNN Uy ban Chimg khoén Nha nude
VCSH Vén chu so hitu
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PHAN IV: TINH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH

1.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1 Gidi thiéu vé Céng ty 4
Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA GIAO THONG
BINH DUONG ;
Tén tiéng Anh: Binh Duong Construction & Civil Engineering Joint Stock
Company
Biéu tuong (logo): /
Von digu 1¢ hign nay: 300.000.000.000 ddng (Ba trim ty dong) :
Tru s& chinh: 1.6 G, Puong Dbng khoi, Phudng Hoa Pha, TP. Tha Diu Mét, (
Tinh Binh Duong ﬁ
Dién thogi/Fax: (0274) 222 0888 Fax: (0274) 222 0886
Email: info@becamexbee.com,vn E!
Website: www.becamexbce.com.vn =
Gidy CNDKDN: Gidy CNBPKDN s6 3700408992 do S& Ké hoach va Dau tu tinh :‘:
Binh Duong c¢ip 1an ddu ngay 25/02/2002, cp thay dbi 1an thit iu_i
. Ak
12 ngay 07/05/2020 ‘:E
Nguoi dai dién theo phap  Ong Nguyén Vin Thanh Huy — Chire vu: Tdng Giam dée L
luat:

Nganh nghé kinh doanh:

1

Xdy dung cong trinh giao théng, dan dung va cong nghiép;
- Thi cong dién dan dung va dién cong nghiép;
- San ldp mit bang;
- San xudt, ldp dit cdu kién bing thép, bé tong cdt thép dic
J san;
- Kinh doanh vt li¢u x4y dung (trir hoat dong bii cét);
- DPdu tu xdy dung va kinh doanh co so ha tdng khu dan cu,
khu cong nghiép;
- Cho thué nha xudng, nha &, nha vin phong, kinh doanh bét
dong san;
- MBOi gi6i, dau gid va tw vin bat dong san;
| - Quéng céo bit dong san; Quan Iy bét dong san;
- San giao dich bat déng san (trir dinh gid bét dong san);
E - 'l'bié[ Lé téjng mit bing xdy dung, thiét ké quy hoachl chf
' tiet, thiet ké cde cong trinh din dyung, cdng nghiép, thiét ké
e o




cong trinh giao théng (cau dudng bo), thiét ké cong trinh
dién trung ha thé va bién 4p tir 35KV trd xudng, thiét ké ha
théng dién chiéu sing cac cong trinh dan dung va cong
nghiép;

- Gidm sat thi cong x4y dung va hoan thién cong trinh dén
dung va cong nghiép;

- Lapduéan dau tu; DAu tv tai chinh;

- San xudt vt liéu xdy dung;

- Trang trf ndi ngoai that (trtr thiét ké).
1.2 Lich si¢ hink thanh va phdt trién

Céng ty ¢b phin Xdy dung va Giao théng Binh Duong duge thanh lip theo Gidy
chting nhén ding ky kinh doanh sé 3700408992 do Phong Ding ky kinh doanh
thude S Ké hoach va Dau tr Tinh Binh Duong cap lan dau ngay 25/02/2002 va
thay déi 1an thir 12 vao ngay 07/05/2020.
Vao thoi diém nam 2002, d& dap tmg nhu cdu thi cong, xdy dung céc cong trinh
noi bd va cac dbi tac bén ngoai, Téng Cong ty Dau tu va Phét trién Céng nghiép —
CTCP (tién than 1a Téng Cong ty Ddu tu va Phét trién Cong nghiép - TNHH
MTYV) da thanh lap Céng ty C6 phan Xy dung va Giao théng Binh Duong voi
vbn diéu 18 ban ddu 1a 7 tj ddng, trong d6 Becamex IDC ném giit 35% vén diéu 18
voi vai tro 14 ¢d dong séng lap, s6 con lai duge céc can bo cdng nhan vién trong
Cong ty tham gia gop von (chiém 65% von didu 18).
Ngay 04/10/2007, Cong ty ¢b phan Xay dung va Giao thong Binh Duong duoc
chinh thirc chip thuén 13 Cong ty dai ching theo Cong vin sé 758/UBCK-QLPH
ctia Uy ban Chimg kho&n Nha nuée. Dén nim 2010, Céng ty tién hanh ting vén
diéu 18 1én 200 ty dong va tién hanh niém yét ¢d phibu tai S& Giao dich Ching
khodn TP. H& Ch{ Minh.
Trai qua hon 18 nam hinh thanh va phat trién, véi sy hd tro ctia Téng Cong ty Diu
tw va Phat trién Cong nghidp — CTCP va qua céc lan ting vén diéu 1¢, hién nay
Cong ty Cd phan Xay dung va Giao thong Binh Duong 1a doanh nghiép ¢6 nhiéu
uy tin trong linh vue x4y dung, kinh doanh bit dong san tai dia ban tinh Binh
Duong v6i sé vén didu 18 hién 1a 300 ty dong.
Mue tiéu hoat dong cuia Cong ty:

- Huy ddng va su dung ¢6 hiéu qua ngudn von cho hoat dong dau tu, kinh

doanh nhim muc tiéu mang lai loi nhuén t6i da hop phép;
- Tao cbng an viée 1am én dinh va timg bude ning cao cude song cho ngudi
lao dong;

- Ting ¢ tic cho o dong, bao ton va phét trién ngudn von cta cb dong;

) 5 ¢ " a . a A n A
- Hoan thanh céc nhiém vu do Pai hoi dong cd dong d¢ ra;
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- Thye hién nghia vu thué va cdc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cia
phap luat.

1.3 M@t sé thanh tich néi bt
Trai qua qué trinh hon 18 nam thanh l4p va phét trién, Cong ty C6 phan Xay dyng
va Giao théng Binh Duong da dat duge nhiéu thanh tich nbdi bat nhu:

- Bing khen ctia Téng Cuc Thué vé& thanh tich thye hién t6t chinh sach phap
lut thué nim 2013;

- Bing khen vé& thanh tich xudt séc trong viéc gop phan x4y dung Trung tim
Chinh tri - Hanh chinh tdp trung tinh Binh Duong, hoan thanh cong trinh
dung tién do do UBND tinh Binh Duong trao ting vao nim 2014;

- Bing khen vé thanh tich hoan thanh 6t nghia vu thué nam 2014 cia UBND
tinh Binh Duong trao tdng;

- Bing khen vé thanh tich thue hién (6t B4 Ludt Lao dong nam 2012, giai doan
2013-2015 va D& 4n Phat trién quan hé lao dong giai doan 1 (2014-2015) do
UBND tinh Binh Duong trao ting;

- Bing khen vé& viéc thuc hién tét hoat dong chiam lo doi séng cho ngudi lao
dong trong dip Tét Mau Tuét nam 2018 do UBND tinh Binh Duong trao
tdng.

- Vanhiéu thanh tich ndi bat khac.

K A -
2. Cocau to chire

2.1, Truso chink

Dia chi: L6 G, Pudng Pong khoi, Phuong Hoa Phu, TP
Thii Diu Mot, Tinh Binh Duong

Pién thoai: (0274) 222 0888

Fax: (0274) 222 0886

2.2, Congty me:
Tong Cong ty Piu tw va Phat trién Cong nghiép - CTCP

Dia chi: S6 8 Hung Vwong, Phudng Hoa Pha, TP. Tha
Dau Mét, Tinh Binh Duong

bién thoai: (0274) 3848 789

Fax: (0274) 3848 678

Ty 1& ndm giit tai 51,82%, tuong duong 15.547.258 ¢b phén

Becamex BCE (24/02/2020):
2.3. Cong ty con:

Khéng co.

AT,
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2.4. Céng ty lién két: .
Khéng ¢6. ;
3. Co ciu by may quin ly i
Hinh 1: Co cdu (6 chire va quan Iy :
!.

 DALHOIDONGEODONG ]

| HOIDONG QUAN R

:
a
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! _ Nguén: Becamex BCE

3.1. Dai hji dong co dong (DHDCD)

] LA co quan quyét dinh cao nhdt ctia Céng ty gbm tit ca c¢d dong co quyén biéu
quyét, thong qua quyét dinh v& phuong huéng, nhiém vy phat trién va ké hoach

‘ phiit trién kinh (‘ioanh hang nam cna Cong ty; qu?fét dinh loai Cl?) phén va tong sb cb

phan duge quyén chao ban cla timg loai; quyét dinh mirc ¢6 tirc hang ndm cua

ting loai ¢b phan; bAu, mién nhiém va bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri,

l thanh vién Ban kiém soat; va céc quyén han khéc theo quy dinh ctia phép luat va
Diéu 1& Cong ty.
[ 3.2. Hpi dong quan tri (HDQT)

La co quan quan ly Cong ty do DHDCD biu ra, thay mit cho DHDCD quén trj
Cong ty gitra hai ky PHDCD vé ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh
moi van dé& lién quan dén quyén loi va nghia vu cia Cong ty, trr nhitng van dé
thude tham quyén ciia DHDCD.




AN CAO BACH

TS S

HPQT ¢6 trach nhiém bd nhiém, giao nhiém vy, gidm s4t Ban Tong Giam doc va

cac can bg quan ly khéc. Quyn va nghia vu ciia HDQT do phép luét, Didu 1¢ Cong 5
ty va Quy ché quan 1y ndi bd quy dinh. Hién tai, HDQT ctia Becamex BCE bao ?
gdm 5 thanh vién.
3.3. Ban kiém sodt (BKS) :i

Gom 03 dén 05 thanh vién, do PHPCD bau ra v&i nhiém ky 1a 5 ndm. Thanh vién
BKS 1a nhiing ngudi thay mit cb dong dé kiém tra tinh hop ly, hop phéap trong
quan 1y didu hanh hoat dong kinh doanh Céng ty, trong viéc ghi chép s6 sach ké
toan tai chinh ctia Cong ty nhim dam bao loi ich hop phap cho céc cb dong. Hién
tai, BKS ctia Becamex BCE gf’im 03 thanh vién.
3.4. Ban Téng Gidm doc (TGD)
La cdp quan 1y diéu hanh hoat dong cia Cong ty, dimg dau 1a Téng Gidm déc do
HDQT lya chon va b nhiém. Ban TGP Céng ty ¢6 trach nhiém chi dong diéu
hanh cdc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty c6 hi¢u qua theo quy dinh cta phap
luat va Didu 18 cong ty. Hién tai, Ban TGD ctia Becanex BCE gdm 02 thanh vién,
3.5. Ban Giim déc
Chiu trach nhiém truée sy phin cong cong viée ctia Ban Téng gidm déc. Hién tai,
Ban Giam déc ciia BCE gbm 02 thanh vién, bao gdm Gidm doc tai chinh (phy
trach Phong ké todn) va Giam dbe xdy dung (phy trach Phong quan Iy thi cong va
Phong k§y thuat).

3.6. Cdc phong/ban nghiép vu:
A Phong Kinh doanh: cé chirc nang va nhiém vu:
- Hoach dinh chién luoc san xuét kinh doanh, thuc hién cong tac phat trién
du 4n, quan ly du an theo mé hinh quy trinh quan ly dw an;

- Quan ly céc cong trinh, du 4n do Cong ty lam chu dau tu tir khau lap hd so
xin d4u thiu, ky két hop déng, t6 chirc thi cong dén nghiém thu, hoan thanh

| va thanh 1y hop déng;
- Lap ké hoach tbng hop, thuc hién bao cdo théng ké, bao cio dot xudt theo

‘ yéu clu cla cac nganh chirc ndng, phén tich tinh hinh hoat dong ctia Cong

ty hang thdng, quy. Chiu trach nhiém truée Ban Tong Giam dbc vé vige

' thue hién céc chirc trach nhiém vu dugc giao;

\ - Tham gia soan thao, kiém tra, dam phan vige ky két hop dong cta Cong ty
véi khach hang. Phéi hop voi céc phong ¢6 lién quan theo dbi kiém tra tién
d6 thyue hién - nghiém thu va thanh Iy hop ddng theo quy dinh;

- H& tro cung cflp vit liéu x4y dung cho cdce du édn dau tu xay dung cua Cong
ty nhdm hoan thanh diing tién do duoe giao.

& Phong Ky thugt:

o - & - By A A * . A a A . 4 A
- Quan ly céc cong trinh do Cong ty nhan thau (tr khau ldp ho so xin dau

théu, ky két hop déng, 10 chire thi cbng dén nghi¢m thu, hoan thanh, thanh
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Iy hop ddng). Truc tiép giam sit céc cong trinh dang thi cong, thiét 1ap hé
théng quan 1y chét lugng cong trinh, san phém cua Cong ty;

Nghién ciru ing dung khoa hoc k¥ thuét tién tién véo thyc té thi cong xay
lip cong trinh, phét huy sang kién cai tién k§ thudt, ting ning sudt lao
dong;

Quén ly ky thuat, m§ thudt, chét lrong, an toan bao hy lao dong, vé sinh
cong nghiép, phong chéng chéy nd At ci céc cong trinh xay ldp va diu tu
cua Cong ty;

Trye tiép thiét k&, gidm sat thiét ké cdc cong trinh cta Cong ty, 1ap dinh
mirc thiét ké ndi b.

& Phong To chitc — Hanh chinh:

T4 chire thye hién, kiém tra va gidm sat vé linh vuc nhén s, 6 chic bo
may hanh chinh, van thu; dam bao vin hanh hé théng céng nghé thong tin
cua Cong ty;

Quan ly, diéu hanh cac cong viée xy dung ké hoach tuyén dung, dao tao va
str dung lao ddng; quan Iy hd so nhéan sy, tinh luong, ché d6 bao hiém xi
hdi cho cédn bd cong nhin vién va can bd quan ly ctia Cong ty.

A Phong Ké todn:

Kiém tra chimg tir thu chi tai chinh, thuc hién cong tac ké toan téng hop, ké
todn quan tri va k& toan chi tiét;

Kiém tra viéc quan ly, s dung tai san, von, tién mat va cic loai chimng
khodn, tai san khdc ciua Cong ty;

Béo céo ddy du, chinh xac qua trinh kinh doanh, két qua kinh doanh, phan
chia két qua kinh doanh dbi voi cac co so hop tac kinh doanh;

Phéi hop v6i cac kiém toan doc 1ap thue hién vige kiém toan bdo cdo tai
chinh hang nam d& phuc vu cho PHDCD thuong nién. Phéi hop va hd trg
Ban kiém soat the hién 6t nhiém vy theo quy dinh ctia Diéu 1¢ Cong ty;
Thue hién ddy da ché do vé lao dong, tién luong va cac khoan thu chi khic
cho cdn bd cong nhan vién;

Cung cép théng tin, s6 liéu ké toén theo quy dinh ctia phap ludt, bao mat sb
lidu ké toén tai chinh theo quy dinh ciia Bidu 1§ Cong ty;

Phéi hop voi cde phong chire ning lap bio cdo ké toan théng ké, phan tich
hoat ddng san xuét kinh doanh dé phuc vu cho viée tong két, 1ap ké hoach
hang nam phye vu téng két nam va DHDCD theo dinh ky;

Lam viée vai cac co quan quan 1y tai chinh, cdc t& chire tai chinh, ngn
hang dé thye hién cac cong viée va nghiép vu cén thiét lién quan dén hoat
dong cua Cong ty;

Quén 1y ¢b phiéu, theo dai tinh hinh thay dbi ¢ dong;

Kiém tra ké toan tai chinh cdc don vi thanh vién trong Cong ty.
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- Phong Qudn ly thi cong:

- Quan ly thi ¢céng cac céng trinh do Coéng ty nhan thdu bao gdm: xdy dung
cbng trinh cong nghiép, dan dung, trang trf ndi that, xdy dung nha cao ting.
Xdy dung céc cong trinh giao thong, lap dit cic cong trinh dién nude, lip
dit hé théng nha xudng tién ché va gia cong, ldp diit san pham co khi;

- Trién khai quan ly thi céng céc dy 4n kinh doanh bit dong san do cong ty
lam cha dau tu theo ding tién dd, dam bao k¥ thudt va chat lugng cong
trinh,

3.7. Cac don vi truee thujc
<L San giao dich bét djng sin:

- Té chire, quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh dich vu bét dong san;

- Ban hanh, sira déi, bd sung va huy bo cic quy dinh vé hoat dong caa San
trong pham vi quyén han dugc giao;

- Xay dung chuong trinh, ké hoach va bién phép diéu hanh hoat dong cta
San trong ting thoi gian cu thé.

4 Xuéng co khi (B& tong- két ciu thép)

- Gia cdng két cdu thép phyc vu thi cong cong trinh;

- Can Tole;

- Gia cdng két chu bé tdng cbt thép duc sin.

= Ban quéan Iy du dn:

- ChuAn bi mit bing xay dung v cdc cong viéc ban dau dé xdy dung cong
trinh;

- Chudn bj hd so thiét ké, du toan trinh phé duyét;

- Lua chon nha thiu thi cng xdy dung, chuén bj déy du thd tue dé ky két cac
hop dong xay dung;

- Giam sat chét lugng cong trinh;

- Quan ly qua trinh nghiém thu, thanh quyét toan véi chi dau tu va nha thiu
thi cong xdy dung;

- Tb chitc nghiém thu hoan thanh cong trinh,

«4- Ban chi huy ¢éng trinh:

- Trién khai thi cbng;

- Kiém soat tién do theo hop dong;

- Pam bao chét lwong cong trinh;

- Yéu cau, kiém sodt vit tu, thict bj va xe mdy thi céng.
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4.  Danh sich cd dong

4.1. Co ciu cé dong

Bing 1: Co cdu cé déng tai ngay 24/02/2020

1. C6 déng trong nwé'c: 28.318.150 94,39% 1.066

- Ca nhén trong nudc: 12.717.980 42,39% 1.045
- T4 chirc trong nudc: 15.600.170 52,00% 21
2. Cb dbng nwée ngodi: 1.681.850 5,61% 43
- Ca nhan nudc ngoai: 630.620 2,10% 34

- T4 chirc nude ngoai: 1.051.230

(Nguon: Danh sdch cé déng chit ngay 24/02/2020 do VSD cung cdp)

4.2, Danh sich ¢é dong nim gii tiv 5% ted 1én vén cd phim ciia cong ty

Biing 2: Danh sich ¢6 déng ndm giit trén 5% von cé phan tai thoi diém 24/02/2020

S5 8 Hing Vuong,

Téng Cong ty Diu tu va
: Phuong Hoa Pha, TP, Thi
| Dt Clingnghifip - —one BOBPRL TG IR ogurase 51,82%
CTCP Dau Mét, Tinh Binh

Duong

(Ngudn: Danh sdch c8 déng chdt ngay 24/02/2020 do VSD cung cdp)
5. Danh sich cong ty m¢ va cdng ty con cia Tb chire phat hanh; nhiing
cong ty ma To6 chirc phat hanh dang nfim giit quyén kiém soat hojc e
phin chi phdi; nhitng cong ty ndm quyén kiém soat hoiic chi phéi doi
v6i T6 chire phat hanh
5.1. Danh sdch céng ty con va nhitng cong ty ma T6 chike phdt hanh dang néim giiv
A o3 - A ' A
quyén kiém sodt hogc co phiin chi phoi

Khoéng co.

5.2. Danh sdcl céng ty nim cd phan chi phéi ddi voi T4 chive phit hanh
4 Téng Cong ty DAu tuwva Phét trién Cong nghigp - CTCP
- Gihy CNDKKD sb 3700145020 do S& Ké hoach va Diu tu tinh Binh Duong cép
lin diu ngay 03/06/2010, thay ddi gan nhit 14n thir 6 ngay 15/07/2019;
- Pia chi: S6 8 Hung Vuong, Phudmg Hoa Pha, TP. Tha Déau Mét, Tinh Binh Duong;
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- 86 dién thoai: (0274) 3 822 655 Fax: (0274) 3 822 713

- Website: becamex.com.vn;
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- Nganh nghé kinh doanh chinh: ddu tu va xdy dyng ha téng khu céng nghiép, khu
dén cur, d6 thi va ha ting giao thong;

- Vén didu 18 (31/12/2019): 10.350 ty ddng;

- Ty 1& ndm giit tai Becamex BCE (24/02/2020): 51,82%; tuong duong 15.547.258

7 A
cO phan.

6. Gioi thiu vé qua trinh ting von diéu 1¢

Bing 3: Oud trinh téng von diéu I ciia Becamex BCE

Do vi: Triéu don

Gop vén 1an dau thanh lap So K& hoach Déu tu
Cong ty tinh Binh Duong

02/2002 - - 7.000

Chao ban cho cb déng hién  Sé Ké hoach Dau tu

2003 7.000 3.000 L hitu, cdn bd cong nhin vién tinh Binh Duong

Chao ban cho c¢b déng hién  S& Ké hoach Diu tu

A ER.000 o #0000 hitu, can bd cong nhin vién tinh Binh Duong

Chao ban cho c¢b dong hién  S& Ké hoach Pau tu

— A 840 B0 hitu, can by cdng nhén vién tinh Binh Duong

S5 i SR i i Chao ban cho ¢b dong hién S K& hoach Pau tu

hitu, can bd cong nhén vién tinh Binh Duong
UBCKNN (Theo
Chao bén cho c¢b déng hién  Gidy chimg nhin
01/2010 98.720 101.280 200.000  hitu, cdn bd cong nhén vién chio bén sb
va ¢b dong chién luge 449/UBCK-GCN

ngay 11/11/2009)

UBCKNN (Theo
Gidy chimg nhan
chéo ban sb
449/UBCK-GCN
ngay 11/11/2009 va
Cong vin sb
3595/UBCK-QLPH
ngay 05/11/2010)

Chao ban cho cd dong hién
01/2011  200.000 100.000 300.000  hitu, can bd cong nhin vién
vi ¢b dong chién luge

4 Vbn didu 18 hién tai luc ding ky Gidy PKCNDN lan déu ciia BCE 14 7 ty ddng
4 Tingvén tir 7 tj ddng Ién 10 ty dong
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Loai c0 phiéu:

S6 luong ¢b phiéu phat hanh:
Ménh gia:

Hinh thirc phat hanh:

Muc dich phét hanh:
Gid phdl hanh:
Tdng sé lugng phat hanh thanh céng:

Téng gi4 trj phat hanh theo ménh gia:
Téng sb tién thu duge tir dot phat hanh:
Tiang von tir 10 tj ddng Ién 20 ty ddng
Loai c¢b phiéu:

S6 hrgng ¢6 phiéu phat hanh:

M¢nh gia:

Hinh thirc phat hanh:

Muc dich phét hanh:
Gié phét hanh:

Tdng sb lugng phat hanh thanh cong;

Téng gi4 tri phat hanh theo ménh gia:
Téng sb tién thu duge tir dot phat hanh:

Tiing von tir 20 t§ ddng 1én 28 ty déng
Loai ¢ phiéu:

S6 luong ¢6 phiéu phat hanh:

Ménh gia;

Hinh thirc phat hanh:

Muc dich phéat hanh:
Gid phat hanh:

Cb phiéu phd théng
300.000 ¢b phiéu
10.000 ddng/ed phiéu

Chao ban cho ¢6 dong hi¢n hitu, cén bd
cOng nhan vién

B6 sung vén luu dong cho Cong ty
10.000 ddong/cd phiéu

300.000 ¢b phiéu (chicm 100% tong sé
lupng chao bdn)

3.000.000.000 dong
3.000.000.000 dong

Cb phiéu phé théng
1.000.000 c6 phiéu
10.000 ddng/c phiéu

Chao ban cho ¢b dong hién hitu, can by
cdng nhén vién

B sung vén lvu dong cho Cong ty
10.000 ddng/cd phiéu

1.000.000 ¢b phiéu (chiém 100% tong
56 lugng chao bdn)

10.000.000.000 déng
10.000.000.000 dong

Cb phiéu phd thong
800.000 ¢b phiéu
10.000 dong/cd phiéu

Chao ban cho ¢6 dong hién hitu, can bd
cong nhan vién

B6 sung von luu dgng cho Cong ty

10.000 ddng/cd phiéu
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Téng s6 luong phét hanh thanh cong: 800.000 cb phiéu (chiém 100% tong 50 .
licong chao ban)
Tdng gié tri phat hanh theo ménh gi: 8.000.000.000 ddng )
Téng s6 tién thu duge tir dot phat hanh:  8.000.000.000 ddng
&  Tangvbn tir 28 ty ddng 1én 98,72  ddng ()
Loai ¢6 phiéu: C phiéu phd thong
S6 luong ¢b phidu phat hanh: 7.072.000 ¢6 phiéu
Ménh gia: 10.000 ddng/ch phiéu :
Hinh thtre phat hanh: Phat hanh cho cb déng hién hitu va cén I:
bd cong nhén vién :
. Muc dich phat hanh: Déu tu vao dur an Trung tdm thuong mai ¢

M§ Phude 2 (giai doan 2) va xdy dung
xuong gia cong két céu khung kéo thép

b
”n
s
-~
-

(giai doan 1)

Gia phat hanh; 10.000 ddng/cd phiéu

Téng s6 lwong phat hanh thanh cong; 7.072.000 cb phiéu (chiém 100% tong
56 lugng chao bdn)

Tong gié tri phat hanh theo ménh gia: 70.720.000.000 df‘)ng

Téng sb tién thu duge tir dot phat hanh:  70.720.000.000 ddng

4 Ting vén tir 98,72 ty ddng Ién 200 t¥ ddng (%)

| Loai ¢ phiéu: Cb phiéu phd thong
| S6 Iwong ¢d phiu phat hanh: 10.128.000 cb phiéu
| Ménh gi4: 10.000 dong/cd phiéu
Hinh thirc phat hanh: Chao béan cho ¢ déng hién hivu, cén bd

A A " A s A oA A
cong nhén vién va co dong chién luge

l Muc dich phat hanh: B sung von ddu tu cdc dy an, cing
trinh, thiét bi thi cong theo Nghi quyét
DHDCD da dugce phé duyét

Gia phat hanh: 10.000 ddng/ch phiéu

| Tdng s6 luong phat hanh thanh cong: 10.128.000 cb phiéu (chiém 100% téng
56 lugng chao ban)

Téng gia tri phat hanh theo ménh gia: 101.280.000.000 ddng




Tdng s6 tién thu duoc tir dot phat hanh:  101.280.000.000 ddng

4 Ting von tir 200 ty ddng 1én 300 ty ddng (*%)

Loai ¢b phiéu: Cé phiéu phd théng

S lugng cb phidu phat hanh: 10.000.000 ¢b phiéu

Ménh gi: 10.000 ddng/cd phicu

Hinh thic phét hanh: Chio bén cho ¢b dong hién hivu, cén bd

cdng nhan vién va ¢ ddng chién luge

Muc dich phat hanh: B6 sung vén ddu (w cde dy an, cong
trinh, theo Nghj quyét DHDCD da dugc
phé duyét

Gia phat hanh: 10.000 ddng/cd phiéu

Téng s6 lugng phét hanh thanh cong; 10.000.000 ¢6 phiéu (chiém 100% téng

s lugng chao ban)
Thng gia tri phét hanh theo ménh gié: 100.000.000.000 déng
Téng s6 tién thu duge tir dot phét hanh: 100.000.000.000 dong

(*) Trong dot phat hanh cb phiéu ting von tir 28 1y ddng Ién 98,72 ty ddng nam
2007 cua Becamex BCE, Cong ty da thuc hién 02 dot chao bdn chirng khodn ra
c¢bng chiing. Theo Quyét dinh s6 89/QB-TT ngay 05/09/2008 ctia Chanh thanh tra
Uy ban Chimg khodn nha nude, Becamex BCE di bi xir phat do khong tién hanh
ding ky chao ban ra cong chung véi UBCKNN, phéin phéi chimng khoan khong
ding quy dinh cta phép ludt, vi pham Didu 13 va Piéu 21 Luat Chung khoan,
khéng thue hién cong bd thong tin lién quan dén viée chao ban dé ting vén. Déi
véi cac vi pham trong dot chao ban nay, Céng ty C6 phan Xay dung va Giao
théng Binh Dwong da tién hanh ndp phat va khic phuye cdc 131 theo Quyét dinh
89/QD-TT ctia UBCKNN va theo quy dinh cta phap luat.

(**) Theo Nghi quyét DHDCD thudng nién nim 2009, phuong én tang von diéu
1¢ ciia Becamex BCE chia thanh 2 giai doan, trong dé giai doan 1 ting von tir
98,72 ty dong 1én 200 ty dong thuc hién trong nim 2010, giai doan 2 phat hanh
tang von tir 200 ty ddng Ién 300 ty ddng trong nam 2011. Theo Nghi quyét
DHDPCD thuong nién ndm 2011, DHDCD Coéng ty C phin X4y dung va Giao
théng Binh Duong da phé duyét phuong an chi tiét sir dung vén phat hanh va
Cong ty da sir dung vén thu duoce tir dot phét hanh theo din g muc dich da duoc
DHDCD théng qua.

4 Vén didu 1¢ hién tai cia Becamex BCE 13 300.000.000.000 ddng (Ba trim 1y
dong) theo Gidy CNDKDN sb 3700408992 do S¢ Ké hoach va Bdu tu tinh Binh
Duong cép lin ddu ngay 25/02/2002, cép thay dbi 1dn the 12 vio ngay
07/05/2020.
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Hoat dong kinh doanh

Sdn legng san phiam/gid tri dich vy qua cde nim

Céng ty ¢d phin Xdy dyng va Giao thong Binh Duong c6 hoat dong chinh 1 linh
vuc xdy dung va kinh doanh bét dong san, chu yéu tai dia ban tinh Binh Duong va
cée vang lan cén.

71,1, Linh vge xdy dung:

béy la linh vuc hoat dong kinh doanh chinh cua Becamex BCE, bao gf":m hoat
dong thi cong cdc cong trinh din dung, cdng nghiép va giao thong chu yéu trén dia
ban tinh Binh Duong. Chét luong cong trinh va tién do thi cong ctia Cong ty ludn
duge cde Chu dau tu tin tudng va danh gid cao trong cac nim qua.

% CoOng trinh din dung: Cong ty di va dang tham gia thi cong céc dy én l6n
ctia Tong Cong ty Ddu tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP, cac chi diu tur
khédc trong va ngodi nudc nhu thi cong xay dyng Toa nha vin phong
Becamex Tower, Cong trinh Trung tdm hanh chinh tdp frung tinh Binh
Duong, Trung tdm Hoi nghi - Trién lam tinh Binh Duong, Cao éc New
Horizon, Cong trinh Trudong Dai hoc Quéc 1€ Mién Pong, Nha biét thy khu
Trung tdm thuwong mai My Phudc 2, Nha & cong nhan Khu céng nghiép Bau
Bang, tinh Binh Dwong va Nha & c¢éng nhan tai huyén Chon Thanh, tinh

Binh Phude...

Trung tim hanh chinh tip trung
(TP. Thi DAu Mét, Binh Duong)

gt

i e 12
A ¥
Cao oe New Horizon

Cao b¢ Vin phong Becamex Tower
(TP. Thi Diu M{t, Binh Duwong) (TP. Thi Diu Mit, Binh Dwong)
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% Cong trinh cdng nghiép: Becamex BCE da thi ¢ong nhicu ¢ong trinh cho
cac dbi tdc trén dia ban tinh Binh Duwong nhu céng trinh Nha xwong
Yokohama Tyre Viét Nam, Nha xuong Seeberger Vi¢t Nam, Nha xudong
SPG VINA, Nha xudng Taiwan Secureman, Nha xuong BK VINA, Nha
xuwong ECS — Electronics Viét Nam, c¢bng trinh nha may Coéng ty TNHH
Japan Forging, nha xudng Céng ty TNHH ni that G6 Phu Dinh giai doan 2
va nhidu loai cong trinh khac.

Nha xudng Noi that G6 Pha Dinh

-, Nha xuwong Yokohama Tyre Viét Nam
| (TP.Thufin An, Binh Dwong) (Huyén Déu Tiéng, Binh Dwong)

Nha xuwong Taiwan Secureman Nhba xudéng BK VINA
(Huyén Bén Cit, Binh Dwong) (Huyén Bén Cit, Binh Duong)

% Céng trinh ha ting, giao thong: Cong ty da tham gia thi cong ha ting ky

thuat Khu céng nghiép Viét Nam - Singapore VSIP Il m& rdng, ha tang ky
[ thudt giai doan 2 Céng ty TNHH Nbi thit G& Pht Dinh va nhidu dy én
‘ cong trinh khéc.

~ 7.1.2. Linh vure kinh doanh bit dpng sin:

Pay 12 linh vurc hoat déng hién dang dem lai ngudn loi nhudn hidu qua cho Céng ty
trong cdc ndm qua. Mot s6 du an tiéu biéu Becamex BCE da va dang trién khai
nhu Du 4n Rich Land (Khu cong nghiép M§ Phudée I1), Dw 4n Phé Thwong mai
Giai doan 1 (Khu lién hop Thanh phd méi Binh Duong), Dy 4n phé Thuong mai
Rich Town (Khu lién hgp Thanh phé moi Binh Duong), Dy 4n Nha ¢ cdng nhéin
Khu céng nghié¢p Bau Bang, Dy én Nha & cdng nhén huyén Chon Thanh, tinh Binh
Phude.
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4 Duw an Rich Land — Trung tam thwong mai My Phuée II
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Duy 4n gdm 219 can nha lién k& va biét thy tai Thi trin My Phude 2, Huyén
;- Bén Cét, Tinh Binh Duong. Puoc khéi ¢dng tir nam 2007, ddy 1a dy 4n do
Becamex BCE tridn khai ddu tu va thiét k& xay dung véi tdng dién tich
42.525 m?, téng mirc du tw 14 163 ty dong. Du 4n da duge hoan thanh va
| ban giao cho khach hang tir nim 2008,

i

< Du 4n Phd Thuwong mai Giai doan 1

| Dy 4n duoc toa lac tai Khu lién hop Thinh phé méi Binh Dwong (khu 16
' — 'C9 va C14), duge trién khai tir thing 06/2009 do Becamex BCE vira 1 chi
| dAu tu, vira 12 don vi thiét k& va thi cong. Dy 4n ndy c6 tng vén dau tu 1a

710 ty ddng, gdm 168 can nha phd lién ké v6i tong dién tich 33.867 m2. Dy
l 4n da dugce hoan thanh va ban giao cho khach hang tir nam 2016.

7

NGy

% Du an Nha Phé Thuong mai Rich Town

Day la du 4n do BCE lam chit du tu, vira la don vi thiét ké va thi cong. Du
’ én toa lac tai truc duomg Ddng Khéi va Ly Thai T8, ngay trung tim Thanh




ddng, dur 4n gdm 234 cin nha phd lién ké véi tdng dién tich 1a 39.218 m?.
Dy 4n duoc thiét ké thich hop dé & két hop kinh doanh, lam viin phong
hodéc cho thué,

Hién tai, Cong ty da ban hét 234 can nha phd lién k& tai dy 4n va dang tién
hanh x4y dyng hoan thi¢n 48 can 16 O-N va 48 can 16 M-L, duwong ndi b3.
Du kién du 4n s& duge hoan thanh va ban giao vao nam 2021.

Dy 4n Nha ¢ cong nhin Bau Bang, tinh Binh Duong

Déy la dy 4n thudc phén khic tim trung ciia Becamex BCE hop tdc cling
v6i Becamex IDC theo Hop ddng hop tic ddu tr xdy dung va kinh doanh
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tai Khu cong nghiép Bau Bang, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Dy 4n
duoc trién khai tir 07/2017 véi tong dién tich 1a 70.934,4 m2, téng mirc dau
tr 14 347,4 ty ddng. Hién Becamex BCE di tién hanh xay dung 68 cin voéi
dién tich dat 1a 20.400 m2 va da ban, ban giao hoan thanh 65 cin cho khach
hang trong nam 2019. Dién tich dit con lai chua tién hanh xdy dung la
50.534.4 m? dy kién s@ trién khai 40 c¢in con lai cia L6 F113 va F118 vao
cudi nam 2020 va du kién hoan thanh toan bo dy 4n vao cudi nam 2023,

Nha ¢ cong nhian Chon Thanh, tinh Binh Phude




Du an Nha ¢ ¢dng nhdn Chon Thanh toa lac tai Khu cong nghiép Binh
Phute, Huyén Chon Thanh, Tinh Binh Phude véi quy mé 21.729 m?* va
tong mire dau tu trén 173 ty ddng. Day 1a dy 4n hop tac gitta Becamex BCE
v Becamex Binh Phuéc theo Hop dbng hop tac ddu tu xdy dung va kinh
doanh, duge trién khai tir nam 2018. Dy 4n bao gdm 124 cin nha thuong
mai cho thué va d& béan, du kién dy 4n s& dwoce hoan thanh va ban giao vio
cudi nim 2023,

7.2. Co cédu Doanh thu

Bing 4: Co edu Doanh thu thudn tit ndim 2018 dén nay
Don vi: Trigu dong

DT kinh doanh BDS 271.768 79,5%  310.765 49.3%
DT hoat ddng xdy dung 70.069 20,5%  320.187 50,7% 14,611 5,8%
Doanh thu thuin 341.837 100,0%  630.952  100,0% 252.307 100,0%

Ngmﬁ‘n: BCTC kiém toan 2018, 2019 va BCTC Quy 11172020 cita BCE
Véi hoat dong kinh doanh chinh trong linh vuc xdy dyng va kinh doanh bt dong san,
doanh thu ciia Becamex BCE trong cdc nim qua chit yéu dén tir viée thi cong céc cong
trinh d4n dung, céng nghiép va kinh doanh cdc du 4n bt dong san, C6 thé thdy, doanh
thu ctia Cong ty trong giai doan 2018-2019 c6 nhiéu bién dong do khé khin & linh vye
xay dung, khi doanh thu & mang nay dat 70 ty ddng trong nim 2018, déng gop khoang
20,5% véao co ciu doanh thu ca nam. Pén nam 2019, gia tri doanh thu hoat dong xay
dung clia Cong ty ghi nhin su gia ting manh so v&i cling ky nidm trude, doanh thu thudn
nam 2019 ctia Cong ty dat hon 630 ty ddng, ting 84,8% so véi nam 2018.

Ly ké dén hét 9 thang dau nam 2020, doanh thu thudn cua Becamex BCE dat hon 252
ty ddng, hoan thanh 73% ké hoach doanh thu ndm 2020, trong dé doanh thu tir hoat dong
kinh doanh bt dong san dat hon 237 ty ddng, chiém hon 94% co céu doanh thu toan
Cong ty.

; . ol Py
7.3. Co caulginhuin gop

Bing 5: Co cdu Loi nhudn gdp tir ndm 2018 dén nay

Don vi: Triéu dffng

330

Lt fin gop kit deanth 70022  133,3% 53462  913% 36940  1242%

bat dong san

Loi nhu@n gop hoat déng S -

B (i g (17.494)  (33,3%) 5.106 8,7% (7.208)  (24.2%)
Loi nhufin gép 52528 100,0% S8.568  100,0% 29.732  100,0%

Nguon: BCTC kiém todn 2018, 2019 va BCTC Quy 11172020 ciia BCE
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C6 thé thy trong giai doan tir 2018 dén nay, kinh doanh bét déng san la hoat déng mang
lai phan 1ém lgi nhuan cho Becamex BCE. Trong nam 2018, do anh hudng tir viée quyét
todn cac cong trinh thi cdng va ban giao giai doan trude da lam ting chi phi gia von cla
hoat dong xdy dung (nhw chi phi vat tu, sira chita bio hanh...) din dén gia vén mang
hoat déng xdy dung cao hon doanh thu thuan. Dén nam 2019, Becamex BCE di tién
hanh tang cudng cong tac quan tri, thue hién tiét ki¢m céc loai chi phi thi cong cong
trinh, dam bao ngudn nguyén vat lidu va gép phin gia tang hidu qua hoat dong xay dung
ctia Coéng ty. Nhin chung, trong cidc nam qua, mang hoat dong kinh doanh bét dong sin
14 hoat déng déng gép phin 16n vao co cdu loi nhudn ciia Cong ty C& phin Xay dyng va
Giao thong Binh Duong.

7.4. Chi phi sin xuit

Bang 6: Co cdu cde khoan muc chi phi tir nam 2018 dén nay

DPon vi: Tricu d{fng

Gid von hang ban 289.309 84,6% 572383  90,7%  222.574 88,2%

BAN CAO BAC

Chi phi tai chinh 5.748 1,7% 4.408 0,7% 5337 2,1%

Chi phi ban hang - - ! - : -

Chi phi quan ly doanh nghiép 9.357 2,7%  11.695 1,9% 9.519 3,8%

Chi phi khac 27 0,0% 539 0,1% 44 0,0%
Téng Chi phi 304.442  89,1% 589.026 934%  237.474  90,9%

Doanh thu thuin (DTT) 341,837 100,0% 630,952 100,0%  252.307 100,0%

Nguéon: BCIC kiém todn 2018, 2019 va BCTC Quy 111/2020 cira BCE
V6i diic thi cta linh vye xdy dung va bét dong san, khoan myc Gi4 vn hang ban 13 chi
phi c6 ty trong 16n nhit trong co cu chi phi cia Becamex BCE trong cdc nam qua.
Trong do, gia vén clia hoat dong Xy lip thuong chiém ty trong 16n trong co cAu gid vén
hang ban, dan dén su bién déng vé ty 1&¢ Gid vdn hang ban/Doanh thu thudn trong céc
nim doanh thu hoat dong Xy ldp c6 su sut giam nhw nam 2018. DGi v6i Téng chi phi
hoat dong kinh doanh hang nam, nhin chung chiém khoang tir 89% dén 93% trén Doanh
thu thudn trong nim 2018-2019.
Cong tac tai chinh va kiém soat chi phi san xuét kinh doanh ludn duoc Cong ty C8 phén
Xdy dung va Giao thong Binh Duong chi trong va quan ly chiit ché. Hang théng, viéce
kiém fra, giam sat cac chi phi ludn duogc thue hién theo ké hoach chi tiét dé kip thoi phat
hién va diu chinh ngay néu c¢6 sy gia tang chi phi chva hop ly. Ngoai ra, cdng téc phan
tich va dénh gia thuong xuyén anh huéng cta céc loai chi phi dén két qua hoat dong
chung cta toan Cong ty cling dd g6p phan rdt 16n trong nd lwe kidm soat chi phi va ting

cuong hiéu qua hoat déng kinh doanh ctia Becamex BCE.
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Céc cbng trinh x4y ldp va bit dong san déu tw ciia Cong ty ludn dat nhimg tiéu chi vé
chat lugng va dam bao canh tranh v& gia so vai céc doanh nghiép trén ciing dja ban. Dé
dap tmg nhu cau ngay cang cao vé thi cong, xdy dung cc cong trinh quy md 1én va cong
trinh cao téng, trong cdc nidm qua Becamex BCE lién tuc ddu tu hé théng may méc thiét
bi hién dai d& str dung trong thi cong va hoan thién ¢bng trinh v6i nhiéu ching loai vat
lidu hién dai, dam bao chét lugng va my thudt cong trinh. Hién tai, Cong ty dang sir dung
hé théng cac may moe, cong cu thi cdng tiéu biéu nhu sau:

Béng 7: H¢ théng méy mée, thiét bi dang so hitu

Mady cén tole

1 Rlin:lok & sk Moteur 15 mi lyc 1 Can tole Klip-lok
C,ﬁ“ thap co . - Cau vit liéu phuc vy
dinh model 6 tan 1 il o8 ks cae e
2 ITS013 cong nha cao tang
A A
C‘au thap ¢o 7 Céu vt lieu phuc vu
dinh model 12 tan ] il el
3 BPR43 1B 11 Cong nia cao tang
x »
Khung cau thap : | Chu vit liéu phuc vu
model 28 tan 1 thi cone nhz @
4 BPR43 1D g nha cao tang
Chu thép cb
dinh model 6 tin 2 Céu cée thiét bi niing
> CP5013
My phat dién Cung cép dién khi bj
: 275KVA/220KW
6 model HT5J25 l mét dién
May phat dién Cung cép dién khi bj
’ 66KVA/52.8KW ¢
7 model HT5I6 l mat dién
May phat dién Cung cap dién khi bj
: 66KVA/52.8KW
8  model HTSI6 : mét dién
My phat dién Cung cép dién khi bj
275KVA/220KW
9 model HT5J25 ! mat dién
Vin thing nang 5 S bk 1
10 hang VTP 0.5 thn 6 Néng h'a11c, h.oa 1én
500-60 Kuong
11 Xe ben 1S tin 5 Chd vit liéu xdy dung
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Céu va vin chuyén

Xe cdu thung 8 thn 1 viit liéu, thiét bi xdy
12 dung
13 Xe cau Kato 20 tin 1 Céu vat lidu
Méy phun bi

14 140Kw . 1 V& sinh dim keo thép

3

\ X
lam sach dam

Nguin: Becamex BCE
Ngoai ra, Cong ty da duge So Xdy dung tinh Binh Duong cap Chung chi nang lue hoat
dong x4y dung s6 BDG-00014012 (c6 gia trj dén hét ngay 13/07/2023) cho hoat dong
xdy dung ctia Cong ty.

7.6.  Tinh hinh kiém tra chit liwong sin phim

Cong tac kiém tra chét lwong san phdm, dic biét 1 cée san pham thi cong, xdy dyng ludn

duge Cong ty Co ph£‘1n X4y dung va Giao thong Binh Duong quan tim hang dau. Hién

tai, Cong ty dang 4p dung hé thdng quan 1y chit lwong tiéu chudn ISO 9001:2008 do dai

dién GIC Viét Nam va td chire GIC quéc té cé‘ip. |

Vé6i phwong cham “UY TIN - CHAT LUQNG - GIA CA HQP LY”, Céng ty hi¢n

nay d4 tién hanh xdy dung va ban hanh cdc quy trinh quan 1y chét lugng cho hoat déng
| x4y dung (bao gdm Quy ché Quan 1y va sir dung vit tu, thiét b va céng cu tai cong
trudng; Quy ché ddu thau, lva chon nha thiu phy). Trong qué trinh thi cdng x4y dyng,
Cong ty ludn c6 doi ngii k§ su nhiéu kinh nghiém kiém tra, gidm sat va ludn c6 giai phap
xtr 1y néu ¢é vén dé phat sinh. Ngoai ra, Becamex BCE con ting cudng kiém tra chiit ché
tir khau nguyén vt liéu diu vao, trong qué trinh thi céng va nghiém thu ndi bd khi cong
trinh hoan thanh dén khi Chu ddu tw nghiém thu va ban giao cong trinh. Do d6, cée cong
trinh Cong ty thi cong déu dam bao duge tién do, chat lugng theo dung hop dong da ky
[ két voi khach hang,

*

5 I r 2 - A > A ’
77, Tinh hinh nghién ciru va phat trien san phiam md.

P6i voi linh vue xdy dwng: voi kinh nghiém thi ¢éng va xay dung nhiéu céng trinh nha

xudng, chung cw, vin phong lam viée, ha tAng k§ thuét khu céng nghiép trén dia ban tinh

Binh Duong va céc viing 1an c4n... Becamex BCE ludn dat duge nhitng danh gia cao vé

thiét ké kg thuat, chit luong thi céng tir cde Chu diu tw trong thdi gian qua. Day 12 dong

lue dé Cong ty tiép tue nghién ctru va 4p dung cée k¥ thudt thi céng tién tién nhim giam
thoi gian thi edng, chi phi xdy dung ma vin dam bdo chit lwvong céng trinh. Hién tai,

Cong ty dang tiép tuc nghién ctru ddu tr mdy moc, thiét bi dap tmg md hinh quan ly tryc

| tiép cac cong trinh xdy dung quy md 1én, khai théc i da ning lye thiét bi thi cong cia

toan Cong ty.

] Déi voi linh vire dAu tw va kinh doanh bit ddng sén: nhidm tao dong lyc phat trién bén
vitng va thu hiit nhidu dbi tuong khach hang khéac nhau, Céng ty luén chu déng tim kiém
va ddy manh cic hoat déng nghién ctru ddu tu cac phéan khic dy 4n khéc nhau; ddng thoi

| phat trién da dang sén pham bét dong san pht hop véi nhu clu thi trudmg dé ti da héa

hiéu qua hoat dong kinh doanh.
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7.8. Hoat dong Marketing

Véi myc tiéu phat trién manh m& va bén viing, khing dinh thwong hi¢u “BECAMEX
BCE”, Cong ty Cb phan X4y dung va Giao théng Binh Duong trong cic nam qua ludn
chi trong dén hoat dong quang bé thuong hiéu va sén phém cua Cong ty, ting cudng
tiép thi ddu thAu trong hoat dong xay dung.

Dbi véi hoat dong kinh doanh bét dong san, Cong ty ludn thuc hi¢n cic hoat dong
marketing tryc tiép thong qua San Giao dich bét dong san cua Cong ty hodc thong qua
cée o chirc méi gidi bit dong san, tir dé ting cudng quang bd vé cde san phim bit dong
san clia Cong ty dén khach hang,

7.9.  Nhin higu thieong mai, ding ky phdt minh sdng ché va ban quyén

Logo va nhan hiéu hi¢n nay cua Cong ty:

“Becamex BCE” 1a tén viét tit ctia Cong ty. “BCE” 1a ma chimg khoén ctia Cong ty
niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan TP.HCM.

Hién tai, Cong ty khong c¢6 cc san phim, dich vu dang ky nhan hiéu thuong mai, phat
minh sang ché va ban quyén.

7.10. Cdc hop dc”ing dang dwge thyc hign hodc di dwpe ky két

Bing 8: Danh sdch mot s6 hop dong lom dang thie hién hodie da dieoe ky két

Téng Cong ty

Hop tée ddu twdy  Theo PAu tu va
03/06/DB/HPKT/2017 an Nha ¢ cong giatrj 06/2017 2017 -2023 Phat trién
nhén Bau Bang thuc té Cong nghiép -
L
Céng ty CP
Hop téc diutudy  Theo Phat trién Ha
30/HDKT/2017 an Nha & cong gidtri 072017 2018-2023 tang Ky thuat
nhén Chon Thanh  thue té Becamex —

Binh Phuée

Téng Cong ty

Thi cong cong trinh 05/2017- Péu tu va

41/03/2017/HDVT/HD Nha vin phong 15,41 03/2017 09/2017 Phat trién
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Cung cép vit tu, thi
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Ngud;n.‘ Becamex BCE
8. Bido cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong cic niim gin nhit
8.1. Tém tit mdt 56 chi ticu vé hoat dpng kinh doanh cita Céng ty
Bing 9: Mot s6 chi tieu hoat dong kinh doanh giai doan 2018 dén nay
Paon vi: Triéu d’tf:ng

Téng tai sin 1292268 856.000 (33,75%) 883.271
Dosnh thy thuln 1837 630952 BASE% 252307
Loi nhun tir HDKD 38.067 B 1495/0 15608
Tfoogiigs 0704 106l (89.06%) 3903
= I]ugl"n-ltrufrc = ianie s (513%) .......................... —
Ligh shui onn thub 36787 37.1% 1,06% 15,587

Nguén: BCIC kiém todn 2018, 2019 va BCTC Quy I11/2020 ctia BCE

8.2. Nhitng nhén 6 anh hudng dén hogt dpng sin xudt kinh doanh
a.  Thudnloi

L4 doanh nghiép véi linh vuc hoat dong chinh la thi cong xdy dung va kinh doanh
bat dong san, hoat dong kinh doanh ctia Becamex BCE chiu sy anh hudng cia sy
phét trién ctia nén kinh té néi chung va ctia nganh x4y dung - bit dong san néi
riéng. Kinh t& nam 2019 ting truong &n twong 7,02% - mot trong nhitng mitc cao
nhat thé gioi, cac yéu t6 vi md duoce gitt 6n dinh khién Viét Nam trd thanh didm
dén tiém nang cua lan séng dich chuyén vén dau tr nuoe ngoai ra ngoai linh thd
Trung Qudc vi chién tranh thuong mai. Theo dé, nganh Xay dung duy tri da ting
trudng cao hon 9% so véi cting ky nam 2018, linh vire Bét dong san ting trudng
tuong ddi an toan va khong xdy ra tinh trang bong bong trén dién rong,

Becamex BCE ¢6 loi thé vé6i dia ban hoat dong tai tinh Binh Duong - mét trong
nhiing tinh ¢é tée dd ting trudng kinh t& va phat trién cong nghiép hang ddu tai
Viét Nam, ndm & ctra ngd giao thwong véi TPHCM véi nhiéu true 16 giao thong
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huyét mach va hg théng ha tAng ddng bd bac nhit Viét Nam. Céng ty la thanh vién

ctia Téng Cong ty Dau tw va Phat trién Céng nghiép — 12 mét trong nhiing tép doan -I
hang dau va dong g6p khong nho vao sy phét trién cia Binh Duong nhu hién tai. 3
Ngoai ra, giai doan 2018 - 2019 1a giai doan tang truéng dn dinh cua thi trudomg bét |
dong san tai Binh Duong, ty 1¢ tang gia binh quén cta thi truong & mire cao gilp {

i

cho céc dir an ctia Cong ty trién khai trong giai doan nay dat hi¢u qua kinh doanh
vuot ké hoach. Viéc didu chinh khung gi4 dét tai Binh Duong véi mic ting tbi o
thiéu 45% so véi nam 2019, c¢6 noi ting dén 95% s& thic ddy tang mat bing gi4
chung cho céc san pham bit dong san tai Binh Duong. Nam 2019 ciling 1a nam dién
ra nhiéu sy kién quan trong, ¢o nhidu anh huéng tich cuc véi thi truong béat dong
san Binh Duong nhu: Binh Duong tro thanh mét trong 21 thanh phé théng minh
ctia thé gidi, dang cai t& chie Dién dan Hop téc Kinh t& Chau A (Horasis), cong b
du 4n Trung Tam Thuwong Mai Thé Giéi — World Trade Center... nhian duoc rét
nhiéu su quan tim ctia ctia céc nha déu tu trong va ngoai nude, da tao tién d& cho
viéc truyén théng, trién khai kinh doanh céc dy 4n ctia Cong ty.

b.  Kho khdn
Nhitng thang cudi nim 2019 dén nay, cac chi tiéu cua thi truong xdy dyng, kinh
doanh bit dong san giam so vdi cing ky cdc nim trude: luong giao dich bit dong
san giam hon 70%, ngudn cung dyr 4n méi giam hon 40% so véi ciing ky 2018,
Nguyén nhin co ban ctia sy sut gidm ndy la do 4ch tic trong viée cip phép méi dy
an va viée siét chat tin dung bit dong san trong nim 2019.

Linh vye xdy dung ghi nhan sy ting gia cia hiu hét nguyén vat liéu. Do anh
hudng clia viée ting gid dién thém 8,3% vao cudi Quy 1/2019 di kéo theo gid cua
mdt sb vat lidu xdy dung st dung dién san xuét nhu sit, thép, xi mang ... tang thém
5-10% so v6i nam 2018. Ngodi ra, gié cat xdy dung ciing tang 5-10% do nhidu dia
phuong cdm khai théc cat khién mat hang nay tré nén khan hiém, gia bén ting cao.

lslez22 s Ji.@®

_ Bén canh d6, sy biing phét cua dich Covid-19 dang lam thay ddi toan bd buc tranh
5 kinh t& vi md va trién vong tang trudng kinh t& nim 2020, tac dong sau rong dén
moi miit doi séng va dit cac doanh nghigp dimg trude nhiu kho khin. Trong Quy
I 1/2020, tang trudng GDP cha Viét Nam chi dat 3,82%, 1a mirc thap nhét trong 10
nim. Theo thong ké, ¢6 t6i gAn 35.000 doanh nghi¢p pha san trong Quy 1/2020,
tong von diu tr ding ky méi va ding ky bd sung gidm 1An lugt 6,4% va 17,7% so
| voi cung ky 2018, Pung trude khé khian d6, Cong ty da va dang tép trung cung cb
hoat dong kinh doanh cdt 15i la xay dung thi cong va kinh doanh bt dong san
I thong qua viée diy manh trién khai cac hop dong, du 4n dang thuc hién, nd luc tiét
gidm chi phi d¢ dwong dau va vugt qua giai doan kho khin trude mat va gifr viing
| viée phat tridn én dinh trong dai han.
| Ngoai ra, sir thay déi trong cic quy dinh ctia co quan quéan 1y nha nuée vé quan ly
ddu tu, xdy dung va phat trién du dn bit dong sin cling lam chdm tién d§ hoan
thién hd so phap ly dau tu dy an, dan dén cham trién khai cac dy 4n. Lién tiép céac

su Kién Lién quan deén viée mép md& vé phip ly cdc dy an bat dong san trén thi
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trudong gdy tam ly hoang mang trong khach hang va giéi dau tu bat dong san. Tuy

nhién, cdc san phdm ré rang vé thong tin, phap 1y day du cé co hdi va chiém wu
thé,

" A L) A o r - r &) b
Vi thé cia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cliing nganh

Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Ké thira uy tin va kinh nghiém tr Cong ty me - Becamex IDC, trai qua gin 20 nim
hoat déng va phat trién, Becamex BCE dén khing dinh duge vi thé cia minh khi la
m{t trong nhitng doanh nghiép trién vong trong hé théng cdc don vi thanh vién ciia
Becamex néi riéng va trong linh vuc bit dong san - xfy dyng trén dia ban tinh
Binh Duong néi chung.

Trong linh vye Bit dpng sin, voi du én tAp trung tai nhing vi tri dic dia tai
Thanh phb méi Binh Duong va & cac khu cong nghiép trén dia ban Binh Duong,
Binh Phude, Becamex BCE da va dang hoan thién h¢ sinh thai san phim da dang
nhu khu dan cu, khu nha & cong nhén, nha & xi hoi, nha lién ké, nha phd thuong
mai, biét thy... phyuc vu cdc d6i tugng khach hang tir binh dan dén cao cép, trong
do6 dic biét huéng dén cac phan khue khéch hang c6 nhu céu thye. Didu nay giup
hoat déng kinh doanh bit dong san ctia Becamex BCE duge 6n dinh v ném bit co
hoi t6t hon. Cung véi Tong Cong ty va cdc don vi thanh vién cia Becamex IDC,
Becamex BCE di gop phén trong viée xdy dung Binh Duong tré thanh dia phuong
c6 tée d6 phét trién hang diu ca nuéce va 12 tinh thanh duy nhét ctia Viét Nam lot
vao danh sach 21 thanh phd c6 chién luge phét trién thanh phé théng minh tidu
bidu thé giéi trong hai nam lién tiép 2019 va 2020.

Trong linh vye Xy dyng, véi kinh nghiém va uy tin c¢6 duoc, Becamex BCE 1a
don vi dugc tin tuéng dam nhiém thi cong xay dung ha téng — cong nghiép quy mo
I6n cho céc dbi téc trong va ngoai nude nhu: thi cong ha tang k¥ thuat Khu cong
nghiép Viét Nam - Singapore VSIP II mé rong, thi cong Nha xuong Yokohama
Tyre Viét Nam, Nha xuéng Seeberger Viét Nam, Nha xudng ECS - Electronics
Vi¢t Nam... hay nhimng cong trinh ddn dung d& tao nén diu 4n cta tinh Binh Duong
nhu Trung tdm hanh chinh tap trung, Toa nha vin phong Becamex Tower, Trudng
Dai hoc Quéc té Mién Dong...dd g6p phén tao nén thwong hi¢u va uy tin cta
Becamex BCE trong cdc ndm qua.

] . A‘ - 3 X o A
Trién vong phdt trién ciia nganlh

4 Nganh Bit djng sin

Theo danh gia cta Hiép hoi Bit dong san Viet Nam, trong giai doan 2017 - 2019,
du con gap nhidu khé khin va bién ddng song nhin chung, thj truéng bit dong san
Vigt Nam v& co ban van c6 sy phét trién 6n dinh, lanh manh, chuyén nghiép hon
va dd giam thiéu cac nguy co rii ro so véi thoi ky trude. Cung véi su phét trién
ctia nén kinh té, thi truong bit dong san ting truéng 6n dinh va dong déu trén moi
phan khiic ngoai trlr mot s6 diém nén g cuc bd da dugce xir 1y kip thoi, gia trj bét

dong san ton kho giam manh.
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Theo sb ligu tir Bo Xay dung, tong gia trj ton kho bit déng san dén cudi nim 2018

chi con khoang 22.825 ty dong, giam 2.550 ty ddng so v&i nim 2017 va giam
105.723 ty dong (twong duong giam 82,24%) so véi lic tdn kho dinh diém Quy
1/2013. Sang téi 2019, viée kiém sodt chit ch& trong viée cdp phép méi dy an va
chii truong han ché ¢ép tin dung bt dong san khién nganh ¢6 ddu hiéu chirg lai
vao nira cudi nim. Dau nam 2020, dai dich Covid-19 xudt hién lam tinh hinh hoat
dong kinh doanh cac doanh nghiép, bao gém nginh Bit dong san va Xay dung trd
nén kho khan hon. Tuy nhién, dich bénh chi Ia yéu t6 anh huong bt loi trong ngén
han, du doan s& khong lam gié bt dong san giam vi ban chit ngudn cung trén thi
trudng van khan hiém trong khi ngudn ciu vin cao. Mot khi dich bénh duoc kidm
soat tot, nhu cu mua bét dong san dé & va diu tr s8 c6 xu huéng tang tré lai. Giai
doan nay duge danh gia s€ la dot thanh loc nganh, nhitng doanh nghiép trudmg
von, tai chinh viing vang hon s& vugt qua va phat trién.

Nganh Xay dung

Su ting trudng cia thi truong bat dong sén cing nhimg yéu t& thuan loi tir mat
bing 1ai suit thip va ngudn vén ddu tu db vao linh vue Bt dong san — Cong
nghiép di tao da cho sy tang trudng cia nganh Xay dung nhiing ndm vira qua voi
tde do tang truong binh quan giai doan 2017 — 2019 dat trén 9%/nim.

Linh vyc xdy dung dan dung trong thoi gian qua duoc hd tro bdi the do do thi hoa
va mire song nguoi dan gia ting, co cdu dan sb véi ty trong 16n ngudi dan trong do
tudi 1ap gia dinh va ¢6 nhu cAu vé nha &, cling nhu sy thong thodng hon vé chinh
sach khi Luét Nha & 2014 cho phép ngudi nirée ngoai mua nha tai Viét Nam. Day
da va dang 1a lyc ddy quan trong trong viée phét trién cac du dn bit dong sin dén
dung cho moi phén khte, tir cac du dn nha & xd hoi cho ngudi ddn c6 mire thu
nhdp thdp dén cdc du 4n cao cdp hudng dén dbi tuong cac chuyén gia nude ngodi
lam viée tai cée dia phuong tép trung nhiéu khu céng nghiép, khu cong nghé cao
nhu Binh Duong. Ngoai ra, viéc déy manh hoat dong ddu tu cong va lan song dich
chuyén cde nha may ra khoi Trung Qube da tao da tang trudng cho hoat dong xdy
dung ha ting - cong nghiép. Trong béi canh dich bénh nhu hién tai, trong khi linh
vuce xéy dung dan dung it nhiéu bj anh hudng thi linh vuc xdy dung ha tz}ing - cong
nghiép van duy tri da tang truong do vige ddy manh dau tu cdng duge coi 1a mot
trong nhiing bign phap kich thich ting trudng kinh t&. Theo d6, nganh xay dung
dugce du bdo s& tiép tuc ting trudng va van 1a mét trong nhitng diu tau din dét nén
kinh té trong tuong lai.

Dinh gid vé sy phiv hop dinh huwdng phit trién ciia Cong ty voi dinh hwong ciia
nganh, chinl sach ciia Nha nide va xu thé chung trén thé gigi

Nganh Bét ddng san va Xay dung 1a nhiing nganh kinh t& ¢6 vi tii tién phong va
vai trd chii chét trong cong cude xdy dung va phat trién dat nuée. Chu {ruong cia
Nha nuée vé linh vue bit dong san huéng 161 phat trién thi truong bét dong san 6n
dinh, vimg chéc, ¢6 cdu tric hoan chinh va dong bd véi ha thng xa hoi, da dang

hoa céc san pham, dich vy. Ve linh vye xdy dyng, nganh Xay dung Viét Nam phén
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dau dat trinh téi do tién tién, nang cao nang lue nham dép tmg yéu cau trong nude
va c6 kha niing canh tranh quée &, phat trién manh cong nghiép vat liéu xay dung,
nhat 1 vat liéu méi va vat liéu chét luong cao.
Trong thoi gian t6i, Cong ty s tiép tuc chién luge phét trién theo huéng tap trung
vao hai mang kinh doanh ¢t 16i 1a Kinh doanh BAt dong san va Xay dung, nham
duy tri va phdt huy thé manh ctia sin c6, ddng thdi bao dam va nang cao chat
lwgng sin pham, dich vu. Chién luge nay hoan toan phu hop véi dinh hudng phat
trién chung ma Nha nude dang khuyén khich va gitp t4n dung duoc nhitng diém
manh va loi thé cha quan cua Cong ty. Cu thé:
4 DEi voi linh vuee bat dong sin
= Tan dung loi thé tir cdc du dn hop téc voi Becamex IDC dé ddy manh trién
khai céc dy 4n tai Binh Duong, nhdm khai thac hiéu qua thi trudmg véi céc
san pham dit nén, dét thuong mai dich vy, déllg thoi ‘Liép tuc trién khai cac
du 4n nha & cong nhan, nha & x4 hdi nham hudng t6i céc ddi tuong ¢6 nhu
clu thue.
* Da dang hda san phdm bét dong san, ddm bio tiéu chi vé chét lugng va gia ca
hop ly nhiim phuc vu da dang nhu ciu ctia nha ddu trr va ngudi tiéu dung;
*  Phat trién cée dich vu bt dong san nham tao gia tri gia ting.
# Do6i véi linh vue Xdy dung
» Tiép tuc diy manh phat trién linh virc thi céng x4y l&p véi nhidm vu thiét ké
va xéy dung cdc cong trinh ¢dng nghiép va dan dung do Cong ty lam chu ddu
tur va nhén thau.
*  Tang cuong vai trd tiép thi, ddu thdu va quan 1y didu hanh céng trinh nhim
nang cao tinh chuyén nghigp.

* Tap trung thu hdi vén, ddy nhanh cdng the hoan thién hd so thanh toan cong
trinh dé tao nhanh dong tién phuc vu san xuat kinh doanh.

* Tang cuong déu tu mua sim trang thiét bi, may méc va phuong tién thi cong
nhim ddy manh thi c6ng méang ha ting giao thong, phén ddu néng cao vi thé
Cong ty trong linh vue nay.

10. Chinh sach véi nguoi lao dong

10.1. 56 lwgng va co cdu nguoi lao dong trong cong ty

Bing 10: S6 lwong va co cdu lao dong tai 30/09/2020

- Lao déng ¢6 trinh d¢ dai hoc trd 1én 66 46,5%

- Lao ddng ¢6 trinh d§ cao diing, trung cép 20 14,1%
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- Lao ddng c6 trinh d¢ khac 56 39,4%

S

 Phin theo gioi tinh

- Nam 86,6%

Ui, e, “uid S

L

- Nir 19 13,4%

TONG CONG 142 100,0%

Nguon: Becamex BCE
10.2. Cdc chinh sich lién quan dén ngwdsi lao dpng
a. Chinh sach lvong, thuong
— Cong ty luén thue hién ddy du cée nghia vu cam két véi nguoi lao dong da
duge quy dinh trong Théa uéc lao déng tdp thé va Hop dong lao dong. Nguoi
lao dong trong Cong ty déu c6 hop ddng lao dong, cic ché do lién quan dén
ngudi lao dong nhu trich ndp bao hidm x4 hdi, bao hiém y té, trg cép 6m dau,

NCS An

thai san ... déu duge Cong ty thuc hién ddy du, dam bao thoi gian chi trd ding
quy dinh.

—

| —  Dam béo thu nhap phu hop vai kha ning cong hién va dam bao tinh canh

N
2
<
~

| tranh so vdi cac doanh nghiép cung nganh. Mirc luong binh quén déu ngudi
cia nguoi lao dong tai Becamex BCE ndm 2019 dat 8.897.000
ddng/ngudi/thang, thu nhip clia ngudi lao dong dwoc cai thién qua timg nam.

— Thuec hién ddy di quyén loi va nghia vy déi véi ngudi lao dong theo diing ché
do, chinh sdch theo quy dinh phap luét hién hanh,

— (6 chinh sach khen thuong kip thoi déi véi ca nhan va tdp thé c6 cong dong
g6p cho Cong ty. C6 bién phép ky ludt dbi véi nhitng c4 nhéan c6 hanh dong
gy anh hudng xdu dén quyén loi va uy tin ctia Cong ty.

| — Ngoai ra, Cong ty dam bao chi tra @y du cde khoan thudng trong cac dip 1€
tét, 16 chiic cdc chuong trinh du lich, khdm strc khoe dinh ky tai co so y té dat
chét luong.
b.  Chinh sdch dao tao

—  Cong ty ludn duy tri chinh séch dao tao hing nim nhim nang cao trinh do doi
ngli lao ddng toan cong ty. Hinh thic dao tao chu yéu duge thue hién dudi
dang dao tao tai chd va dao tao chuyén sdu vai nhidu noi dung khéc nhau.

—  Hb tro va tao moi didu kién dé nguoi lao dong phét huy kha niing trong hoc
tap, nang cao kién thirc chuyén mén nghiép vu.

1 —  Dao tao va sép x&p ngudn nhan luc phit hop vai tinh hinh phat trién ctia cong
l ty.

| —  Ngoai ra, ngudi lao ddng dugc trang bi trang phuc lam viée, trang bi bao ho
| lao dong; dugc tham gia cdc lop hudn luyén v& an toan lao ddng, phong
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chéng chay nd nhim dam bao an toan cho nguoi lao déng va phong tranh cac
bénh nghé nghiép.

11. Chinh sach ¢o tire

Can cir theo Diéu 1¢ t6 chiic va hoat dong cia Cong ty dd duoe Pai hoi ddng cb
dong théng qua, chinh sach phan phéi c¢d tirc do Hoi ddng quan tri Cong ty dé nghi
va Dai hoi ddng ¢b dong quyét dinh nhu sau:

- Cong ty chi duoc chi tra b tie cho cd dong khi Cong ty kinh doanh ¢6 1ai va da
hoan thanh nghta vu ndp thué va nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh ca phap
luét,

- C6 déng duoc chia ¢b tirc twong dwong véi phan vén gop va tly theo dic diém
tinh hinh kinh doanh theo quy dinh cua phap lut.

- Ty 1& b tice s8 duwge PHPCP quyét dinh dya trén dé xudt ctia HDQT, véi can cir
la két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm hoat dgng va phuong an hoat déng kinh
doanh cua cac nam t6i.

Bing 11: Tinh hinh chi tré cé tic

Ty 1¢ ¢b tire theo

G 8% 8% 10% 12%
ménh gia

Hinh thire chi tra Tién mit Tién mait Tién mit Tién mat
Tinh trang Pi thanh toan D thanh toan Da thanh todn Da thanh toan

Nguén: Becamex BCE
12. Tinh hinh tai chinh

12.1. Cac chi tiéu tai chinh co bain
a.  Vén diéu 1¢, vén kinh doanh

Bing 12: Von diéu 16, vén kinh doanh

Don vi: Tri¢u dﬁ‘ng

Vion chii s& hivu 365.819 366.888 0,29% 340.156
Vén gép cua chi s hitu 300.000 300.000 - 300.000
P e phan st LS i . : :
Vén I:Hhéc clia cl;ﬂ 50 hitu 7.2?2 IIIII - (100,00%) i
Quydiutephituibn 2008 20043 L 03

LNST chua phan phéi 38.505 46.845 21,66% 20.113
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No phdi tra 926.448 489.211 (47,19%) 543.115

F

e

No ngfm han 926.448 489.211 (47,19%) 543.115

No dai han - - - -

TONG NGUON VON 1.292.268 856.099  (33,75%) 883.271

Nguén: BCTC kiém todn 2018, 2019 va BCTC Quy 111/2020 cia BCE
b.  Trich khdu hao tai san ¢d dinh
Tai san ¢b dinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké.
: Véi tai san ¢d dinh hitu hinh, Céng ty tinh khiu hao theo phuong phép dudng
thiing, thoi gian khu hao theo thoi gian sir dung udc tinh, phit hop voi Thong tu
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia By Tai chinh vé huéng din ché do quan 1y,

sir dung va trich khu hao tai san ¢b dinh va Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay !
13/10/2016 stra d6i mot sb diéu Thong tu 45/2013/TT-BTC. S6 nim khéu hao cia {
cée loai tai san ¢ dinh hitu hinh nhu sau: ;
= Nha cira, vat kién triic : 05-25 nim ‘:
| = May méc, thiét bi : 05— 15 nim 'f
| * Phuong tién van tai, truyén din 06 — 10 ndm .
f = Thiét bi, dung cu quéan ly ; 05 nim
i' » Taisan ¢d dinh hitu hinh khéc 04 — 05 nim

Nguon: BCTC kiém todn 2019 ciia BCE
| Tai san ¢b dinh vo hinh ctia Cong ty bao gom quyén sit dung dét va cac chuong
trinh phdn mém, trong dé quyén str dung dit duge Nha nuée giao b thu tidn sir
dung dét duge khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian giao dét
(49 nam), phdn mém may tinh duge khiu hao theo phuong phép dudng thing tir 03
i — 05 nam.

c. Mk lwvong binh qudn
' Mitre luong binh quan hang thang ndm 2019 ciia ngudi lao dong trong Cong Ly la
' 8.897.000 déng/ngudi/thang. Trong cic nim qua, mirc lwong binh quan clia ngudi
lao déng trong Cong ty ¢d xu hudng ting, ddm bao mét phan én dinh cude séng
i cta nguoi lao dong. Nhin chung, mic luong binh quén cia Cong ty dang ¢ muc
' kha tbt so véi cdc doanh nghiép trén ciing dia ban.

l Bing 13: Mirc luong binh quan giai doan 2017 - 2019

Ddng/ngudi/thang 8.023.000 8.291.000 8.897.000

Nguén: Becamex BCE
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Thanh todn cde khodn ng dén han
Theo Béo cdo tai chinh da duge kiém todn nam 2019, tai thoi diém 31/12/2019
Céng ty ¢6 khoan no qua han chua thanh toén cho Céng ty me - Téng Céng ty Dau
tw va Phat trién Cong nghiép (Becamex IDC) trj gia 271.708.500.000 dng. Day 1a
khoan n¢ lién quan téi chi phi chuyén nhugng quyén str dung dit tai Dy an Nha
phé thuong mai Rich Town ma Céng ty da va dang trién khai.
Ngay 24/06/2020, Becamex BCE va Becamex IDC da tién hanh ky két Phu luc
hop ddng sb 04/PLHD v& viée sira ddi, bd sung Hop ddng s6 240/DTMBD, theo
d6 diéu chinh tién d6 thanh toan ctia Hop déng s& 240/DTMBD. Theo BCTC 6
thang nam 2020 da dugc soat xét va BCTC Quy 3/2020 ctia Becamex BCE, hién
tai Cong ty khéng con khoan ng qué han véi Becamex 1DC.
Ngoai ra, Céng ty khong cé cdc khoan vay qua han chua thanh todn.
Cdc khoan phai njp theo ludt dinh
Céng ty ludn tudn thi va thuc hién ding céc quy dinh cta phap ludt vé nghia vu tai
chinh v6i Nha nude theo quy dinh.

Bang 14: Cac khoan phai nép Nha nitoc
Pon vi: Triéu dé‘ug

Thué GTGT hang ndi dia 157 10 066 8.195

Thué TNDN 6.699 1.618 912
Thué thu nhap ca nhan 47 97 843

Céc khoan phai ndp khéic - -

TONG CONG 6.903 11.781 9.950

Nguén: BCTC kiém todn 2018, 2019 va BCTC Quy 1112020 cia BCE
Trich Idp cac qup
Cong ty thuc hién trich 14p céc quy theo quy dinh Piéu 1& va quy dinh phap luat.
Bing 15: Bang ké va trich Iap qup nam 2019

Pon vi: Tridu dong

Quy khen thudng phae lgi 15% LNST nam 2019 5.576

TONG CONG 5.576

Nguon: Nghi quyét PHDCP thieong nién 2020 ciia BCE

Tinh hinh no vay
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Bing 16: Tong du ng vay qua cdc ndm

Paon vi: Triéu d’éng

Vay va ng thué tai chinh ngin

84.194 47.895 130.000 B
han 3
-~ h\ = . §
New Garg BEOY = K 84.194 47.895 130.000
nhanh Binh Duong (¥
Vay va ng thué tai chinh dai
han
TONG NQ VAY 84.194 47.895 130.000
Nguén: BCTC kiém todn 2018, 2019 v BCTC Quy 111/2020 cira BCE ;
'. ) Khodn vay ngén han tgi Ngdn hing TMCP Déu tw va Phat trién Viét Nam — Chi )
nhdnh Binh Duong dimg dé bo sung von heu dong. Khodn vay nay duge tin chdp ' :;
g va thé chdp mgt phan bang tai san 1é quyén sit dung dét cuia Cong ty. C
| Cong ty co6 kha nang tra dugce cac khoan no vay. i
| h. Tinh hinh cong no 2
| r r ? by L) k) M
' Bing 17: Cdc khodn phdi thu vi phdi tra s

‘ Don vi: Triéu dong

‘ 1. Cic khodn phai thu 775.495 631.833 702.979
1.1. Ciic khvodn pldi tha ngdnhgn. 651404 565.932 553.447
i Phai thu ngan han cua khach hang 650.011 524.061 511.560
Tra trude cho n glrfr_i ban ngén han 537 40783 ;10.807
ir - ]1a|thunganh@nkhac .................................................................................................. 85_6 s - e
1.2, Cdac klrodn phdai thu dai an 124.091 05.901 149.532
Phai thu dai han cta khach hang 123 778 65.588 149 219
Phai thiy ddi han ke =~ 313 ff——rn 313
2. No' phai tra 926.448 489.211 - 543.115
2 f Np’ ug(m han 926,448 489.211 543.115
 Phaitrd nguai bn nginhan 778.032 311,508 127.686
Ngudi mua tra tién truéo ngén han 47683 82542 58.999
IIIIIIIIIIIIIIII 'I huc va céc khoan phai ngp Nha nudce 6.903 11.781 995(_)
Phai trd ngudi lao dong 1.759 S l?l 1 1295
.......... C ]up]upha[ uaugd“_h;m__ . 27044 R
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1.225 1753 20.226

Vay va ng thué talchl nh ngén han LT maaeE 47.895 130.00"6" 4
Dyr phong phai tré ng&n han 3389 2.953 6.781 £
2.2. N¢ dai han e L . . :
TONG CONG (=1+2) 1.701.943 1.121.044 1.246.094 3
Nguon: BCIC kiém tocdn 2018, 2019 va BCTC Quy 11/2020 ciia BCE
12.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Bing 18: Cac chi tiéu tai chinh
| 1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn y
| + Hé sb thanh to4n ngéin han : 'I
' Tai san ngén han/Ng ngin han e e 3
1
: | + Hésﬁ thanh "toz'm SIS o e "
T4i san ngéin han — Hang ton kho Lén 0,78 1,26 {
! Ng ngan han
| 2. Chi tiéu vé co ciu von
| + Hé s6 no/ Tong tai san Lin 0,72 0,57
I + Ilésénw Vén chi s& hitu Lan 2,53 1,33
f:: Chi.t-i-éu vé niing luc hogt djng
| + Vong quay hang tén kho
; Gid vén hang, bin Vong 0,71 4,38
Hang ton kho
l s thu[huéﬂ;](‘m g;a; Sa“ L%m = =
4, Chi tié-u-—vé khd niing sinh I(‘; _
\ + Heé s6 1oi nhuén sau thué/Doanh thu thuan % 10,76% 5,89%
\ (;g}i)sé loi nhudn sau thué/Vén cha so hitu o, 10,06% 10,13%
"""" + He s6 lgi nhudn sau thu&/Téng tai san (ROA) % 2,85% 4,34%
| + Hé s6 loi nhugn tir HDKD/Doanh thy thudn % 11,14% 6,94%

Pong 1.023 1.029
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13. Hoi df‘mg quén tri, Ban kiém so4t, Ban Téng giam dbc va Ké toin

truong

13.1. Hji dmfg quin rr,r

Ly Ong Quang Van Viét Cuong Chu tich HDQT

B6 nhiém ngay 26/02/2019

2. OngNguyén Van Thanh Huy  Thanh vién HPQT

B4 nhiém ngdy 20/03/2020

3. Ong Nguyén Hoan Vi Thanh vién HBQT

B4 nhiém ngay 14/04/2017

4. Ong Nguyén Van Hién Phtic ~ Thanh vién HPQT

Bd nhiém ngay 14/04/2017

5. BaLé Thj Diéu Thanh Thanh vién HDQT

Tai bd nhiém ngay 14/04/2017

Ong Quéing Vin Viét Cuong - Chi tich H§i ddng quén tri

- Ngay sinh : 23/05/1970

- Noi sinh : Binh Duong

- Thuong tra : Khu 3, Phudng Phu
Duong

- CMND : 280439297 cip ngay
Binh Duong

- Quf)c tich : Viét Nam

- Trinh d6 chuyén mon : Clr nhdn Anh van

- Qua trinh cong tac:

Hoéa, Tho Dau Mdt, Binh

21/12/2018 tai Cong an tinh

2009 -2018 Téngﬁ cong ty Ddu tu va Phat Trién Céng Giam doc
Nghiép - CTCP Phong Du tu
2018 - riay ;Z!I:?éPCE"JIégT (l:);) Diu tu va Phat Tridn Céng Phé Téng gifim dbe
;’;fggﬁ@] 5- C;fc:rﬁij]fégg va Giao Thong Binh Duong Chit tich HDQT
35333;2;017 - _C];[;‘EC(;];E;?BDSEB R AR g Phé Cha tich HDQT

TH0202019 <xmy o o s

CTCP Xay Dung va Giao Thong Binh Duong

Chu tich HBQT

- Chure vu cong tde hién nay tai Cong ty: Chi tich HDQT

Chtre vu dang nam gilr & céc 16 chire khéc:

Y
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I Téng cong ty Dau tu va Phat Trién Cong Nghiép - CTCP Phé Tong giam dbc

2 CTCP Phat trién P6 thi - Becamex UDJ Cha tich HDQT
3 CTCP Phat trién Ha ting K§ Thudt - Becamex 1IC Phé Chu tich HDQT
i (?TCP Kinh doanh va Phat trién Binh Duong - Becamex Thanh vién HDQT
TDC
S CTCP Céng nghé va truyén thong Viét Nam Thanh vién HDQT
-~ Quyén lgi mau thufin vai loi ich cong ty : Khéng
- Céc khoan ng dbi véi cong ty : Khong

Thu lao va loi ich khdc nhan duge tir Céng ty  : Thi lao Hoi déng quan tri
Hanh vi vi pham phap luit : Khong
S6 lugng ¢d phidu dang nim giit tai Cong ty : 15.557.283 ¢6 phiéu, trong
do:

v’ S6 lugng cd phidu ca nhan dang ndm gitt  : 10.025 ¢b phiéu, 7 1&

0,03%

v 86 ¢b phiu dai dién nim gitt : 15.547.258 ¢b phiéu, ty 16
51,82%

86 ¢6 phiéu sé hitu ctia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty:

5

Pham Thj Lan Théao Vo 84.100 co phicu, ty 18 0,28%

Ty 1 ching khoan dang nim giit tai t§ chic khéc: 607.400 ¢b phibu BCM
clia Tong cong ty Dau tw va Phat Trién Cong Nghiép — CTCP, 1§ 18 0,06%.

%  Ong Nguyén Viin Thanh Huy — Thanh vién Hoi dong quin trj

Ngay sinh : 02/06/1970

Noi sinh : Khanh Hoa

Thueng tra : T8 dan phd 2, Phuémg Ninh Hiép, Thi x& Ninh
Hoa, Tinh Khanh Hoa

CMND : 220739796 cAp ngay 21/10/2011 tai Cong an tinh
Khénh Hoa

Quée tich : Viét Nam

Trinh d¢ chuyén mon - Ky su Xy dung, Cur nhan Luét

Qua trinh cong tac:

= Foe

3 e by D i
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Céan b gidam sdt ky

1996 - 1997 Khu céng nghiép Viét Nam - Singapore thuft cong trinh
Xi nghiép Xay dung - tryc thude Tong Cong ty :
1997 - 1998 4 ' ; : i K¥ su trudn
Diu tu va Phat Trién Cong Nghiép - CTCP S &
) Phong Kinh t& K§ thuft - Téng Céng ty DAu tu
1998 - 1999 Phé Trudng phé
= va Phat Trién Cong Nghiép - CTCP & SRPShE Puong
1999 - 2004 Phong Kinh t& K§ thudt - Téng Cong ty DAdu tw K9 su trudng kiém T6
va Phat Trién Céng Nghigp - CTCP truéng TH Cong doan
2004 - 2006 Nha may sén xudt cong Becamex Phé Giam dbe
Phong Kinh té K¢ thuét - Téng Céng ty DAu tu
2005 - 2006 3 i Phé Trudng pha
va Phit Trién Cong Nghiép - CTCP +2 JINCIEPAONS
Phong Kinh té K§ thuét - Téng Cong ty Diu tu
2006 - 05/2017 Trudng phc
“y va Phat Trién Cong Nghiép - CTCP it
Téng C6 Déu tu va Phit Trién Co :
WEOI- o e PR R TR ICORE g e e

Nghi¢p - CTCP

2009 - 2015

Céng ty C6 phin Bé tdng Becamex ACC

Chu tich HPQT, dai
dién phéan von cua
Becamex IDC

0372020 - nay

CTCP Xay dung va Giao théng Binh Duong

Thanh vién HDQT

05/2020 - nay

CTCP Xay dyng va Giao théng Binh Duong

Téng Giam doc

- Chitre vu ¢6ng tac hién nay tai Cong ty

TGD

- Chure vu dang nam giit & céc t0 chire khac

A . " 3 e L ”
- Quyén lgi méau thuan véi loi ich cong ty

: Thanh vién HDQT kiém

: Pho Tong giam doc - Tong

cdng ty Dau tw va Phat tridn
Céng nghiép - CTCP

: Khong

- Thu lao va loi ich khéc nhén duge t Cong ty  : Khéng
- Céc khodn ng dbi voi cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phép luét : Khong
- 80 lugng cd phiéu dang ndm gitt tai Cong ty  : 0 ¢b phiéu

A A . A 2 ) o s 1A . A
- S6 ¢ phicu s¢ hitu ctia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty:

Poan Thi Kiéu Oanh

19.838 ¢ phiéu, ty 18 0,07%

- Ty 1¢ chimg khoan dang ndm gitt tai td chirc khéc: 807.000 ¢b phiéu BCM
ctia Tong Cong ty Dau tir va Phat trién Cong Nghiép — CTCP, ty I& 0,08%
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Ong Nguyén Hoan Vii — Thanh vién Hji ddng quin tri

- Ngay sinh : 02/08/1973

- Noi sinh : Binh Duong

- Thudng tra : Phuomg Hoa Phu, TP. Tha Dau Mét, Binh Duong

- CMND : 280500970 cép ngay 24/03/2010 tai Céng an tinh
Binh Duong

- Québe tich : Viét Nam

- Trinh d6 chuyén mon : K¥ su x@y dung

- Qua trinh cOng téc:

Téng Céng ty Pau tu va Phét Trién Cong Gidm dbc, phu trach

2008 - 2017
Nghiép - CTCP Séan xudt kinh doanh

Téng Céng ty Dau tu va

Phat Trién Cong 2 ; £
Nghiép - CTCP Phoé Tong gidm doc

2017- nay

04/2017 - nay CTCP Xéy Dung va Giao Thong Binh Duong  Thanh vién HDQT

- Chirc vu ¢ong tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién HDQT

- Chire vu dang nim gift ¢ cdc td chire khdc:

1 Téng cong ty Pau tur va Phat Trién Cong Nghigp - CTCP Phé Tong gidm dbe
2 CTCP Phét trién D6 thi - Becamex UDJ Thanh vién HDQT
3 CTCP Phét trién Ha tz"ing Ky Thudt - Becamex 1IC Pho Chu tich HRPQT

4 CTCP Kinh doanh va Phat trién Binh Duong - Becamex TDC  Thanh vién HPQT

- Quyén loi mau thudn véi loi ich cong ty : Khéong

- Thi lao va lgi ich khac nhdn duoc tir Cong ty  : Thu lao thanh vién HDQT

- Céac khoan ng dbi véi cong ty : Khéng
- Hanh vi vi pham phap ludt : Khong
- SO Iuong cd phiéu dang nim gt tai Cong ty : 0 ¢d phiéu

- S ¢b phiéu s hitu clia ngudi ¢ lién quan tai Cong ty: 0 ¢d phiéu

- Ty 1é chimg khoan dang nim gifr tai t& chire khac: 802.000 ¢d phidu BCM
ctia Téng Cong ty Dau tu va Phat Trién Cong Nghiép — CTCP, ty 18 0,08%

Ong Nguyén Vin Hidn Phic — Thanh vién Hoi ddng quan tri

- Ngay sinh : 17/12/1969

- Noisinh - TP. H& Chi Minh
- Thuong tri : Phuong Pha Hoa, TP.Thu Diu Moat, Binh Duong
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- CMND : 281239118 cép ngay 02/03/2016 tai Cong an tinh
Binh Duong
- Quéc tich : Vigt Nam

- Trinh d§ chuyén mdn : Ctr nhan Lut kinh té

- Qua trinh cong tac:

09/2002 — 10/2003  Van phong Luét su Chinh Ludt Ph6 Vin phong
10/2003 - 01/2006  Vin phong Luat sw Chinh Luét Trudng Vin phong
01/2006 —01/2008 Van phong Luét su B.C.M Trudng Vin phong
01/2008 — nay Céng ty Luat B.C.M Giam doc

: 0672010 - nay BPoan Luét su Tinh Binh Duong Chu nhiém

04/2017 — nay CTCP Xay Dung va Giao Thong Binh Duong  Thanh vién HDQT

' - Chirc vy cong tac hién nay tai Cong ty : Thanh vién HPQT

- Chtc vu dang nim giit & céc & chirc khac:

1 Tbng cong ty Pau trr va Phét Trién Cong Nghi¢p - CTCP Thanh vién HDQT

‘ 2 CTCP Phét trién D6 thj - Becamex UDJ Thanh vién HDQT

| 3 CTCP Phét trién Ha tAng K§ Thuét - Becamex 1JC Thanh vién HDQT
4  CTCPLuitB.CM Gidm dbe
l - Quyén loi méu thufin véi loi ich cong ty : Khéng

- Thu lao va lgi ich khac nhén duge tr Cong ty  : Thu lao thanh vién HDQT

| - Céc khoan ng d6i véi cong ty : Khong
! - Hanh vi vi pham phap luét : Khiong
- S8 lugng cb phidu dang ndm gifr tai Cong ty  : 0 ¢ phiéu

- S0 ¢6 phiéu s¢ hitu ctia nguoi ¢6 lién quan tai Cong ty: 0 ¢6 phicu

- Ty 1& chimg khodn dang nim giit tai 6 chic khac: 932.300 ¢b phidu BCM
ctia Thng Cong ty Diu tw va Phat Trién Cong Nghiép — CTCP, ty 18 0,09%

% Ba L& Thi Didu Thanh — Thanh vién Hgi dong quan tri

- Ngay sinh : 01/03/1982
‘ - Noisinh : Binh Duong
- Thuong tri : Long Nguyén, Bén Cat, Binh Duong
’ - CMND : 280775221 cép ngay 10/05/2012 tai Cong an tinh

Binh Duwong
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- Quac tich : Viét Nam
- Trinh d¢ chuyén mén : Ctr nhdn Quan tri Kinh doanh

- Qud trinh cong tdc:

Trudng bd phan Cung

2002 - 2015 CTCP Xay Dung va Giao Théng Binh Duong i i
ng vi

Trudng phong Kinh

2015 - nay CTCP Xay Dung va Giao Thong Binh Duong dacik

- Chure vu cong tac hién nay tai Cong ty : Thanh vién HBQT

- Chtre vu dang nim giir & céc td chire khac : Thanh vién Ban Kiém soat
CTCP Kinh doanh va Phat trién Binh Duong

- Quyén loi mau thuén véi loi ich cong ty : Khong

- Thu lao va loi ich khac nhén duoce tir Céng ty  : Thit lao thanh vién HDQT

g Céc khoan no dbi véi cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong
- S6 lugng cb phidu dang ndm giii tai Cong ty  : 862.252 cd phiéu, trong dé:
v 86 lugng cb phiéu ca nhan dang nim gitt  : 862.252 cb phiéu, ty 1¢
2,87%
v 86 ¢b phiéu dai dién ndm gii : 0 ¢b phidu

- Sb6 ¢6 phiéu s& hitu chia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty: Khong

- Ty lé ching khoan dang ndm gt tai to chire khac: 435.000 cb phiéu TDC cta
CTCP Kinh doanh va Phat trién Binh Duong, ty 1€ 0,44%

13.2, Ban kiém sodt

Ba Nguyén Thi Thiy Duong  Trudng Ban Kiém soat B& nhiém ngay 14/04/2017

2. Ba Huynh Thi Qué Anh Thanh vién BKS Tai b6 nhiém ngay 14/04/2017
3. BaPham Viét Yén Thanh vién BKS Tai bé nhiém ngay 14/04/2017

Ba Nguyén Thi Thity Dwong - Truéng Ban Kiém soét:

- Ngay sinh : 11/09/1988

- Noi sinh : TP, H6 Chi Minh

- Thuong tra : Phtt Cuong, Tht Dau Mgt, Binh Duong

- CMND : 280898998 cip ngay 02/01/2020 tai Céng an tinh

Binh Duong

- Qube tich : Viét Nam
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- Trinh dd chuyén mén : Thac s¥ Tai chinh

Qua trinh cong tac:
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1072012 — 04/2013

Téng Cong ty Dau tu va Phat Trién Céng
Nghigp - CTCP

Nhéan vién

05/2013 - 07/2014

Dur 4n Bénh vién Da khoa quoc t¢ Becamex

Ban quan ly dy an

08/2014 - 12/2014

Phong San xudt Kinh doanh - Tdng Cong ty
Dau tu va Phét Trién Céng Nghiép - CTCP

Nhin vién

01/2015 - 06/2016

T6 Dau thiu - Téng Cong ty Piu tu va Phat
Trién Cong Nghiép - CTCP

T6 phé

07/2016 — 04/2017

Té quan 1y cong ng Khu cong nghiép - Téng
Cong ty Pau tu va Phét Trién Cong Nghiép -
CTCP

Td trudng

03/2017 — nay

CTCP Phit trién D6 thj

Trudng Ban kiém soat

04/2017 — nay

CTCP Céng nghé va Truyén thong Viét Nam
VNTIT

Thanh vién BKS

04/2017 — nay

CTCP Kinh doanh va phét trién Binh Duong

Trudng Ban kiém sodt

04/2017 — nay

CTCP Xay dung va Giao théng Binh Duong

Trudng Ban kiém soat

05/2017 — nay

Tong Cong ty Becamex IDC.

Trudng Ban kiém soat

05/2017 — nay

Céng ty C6 phan Phat trién Ha tng Ky thuat

Trudng Ban kiém soat

Chire vu ¢dng tac hién nay tai Cong ty: Trudng Ban Kiém so4t

Chire vu dang ndm giit & céc td chie khac:

1 Tong cdng ty Dau tw va Phat Trién Céng Nghiép - CTCP Trudng Ban kiém soét

2 CTCP Phat trién D6 thi Truéng Ban kiém soat

3 CTCP Céng nghé va Truyén thong Viét Nam VNTT Thanh vién BKS

4 CTCP Kinh doanh va phat trién Binh Duong Trudng Ban kiém soat

. Céng ty Cb phan Phat trién Ha ting K§ thuat Trudng ban kiém sodt
Quyén lgi mau thudn véi loi fch cong ty : Khong o

Thu lao va loi ich khde nhén duge tir Cong ty

sodt
Céc khoan ny dbi véi cong ty : Khéng
Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

S6 lwong b phidu dang ndm gitt tai Cong ty  : 0 ¢d phiéu

: Th lao Truéng Ban Kiém

el il Brkliad . w
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- S6 ¢6 phiéu s& hitu clia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty:

- Ty I¢ chimg khoan dang ndm giit tai tb chirc khae: 100.600 & phiéu BCM

ctia Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép - CTCP, ty 1§ 0,01% 3
. [
%  Ba Huynh Thi Qué Anh — Thanh vién Ban Kiém so4t: 3
- Ngay sinh 1 01/12/1984 f
- Noi sinh : Binh Duong s
- Thuong tra : Phuong Phu Lei, TP. Thu DAu Mot, tinh Binh
Duong
- CMND : 280821315 cdp ngdy 10/06/2014 tai Cong an tinh
Binh Duong
- Qube tich : Viét Nam
| - Trinh d¢ chuyén mén : Thac sy Ké todn
- Qua trinh cong tac: 4
2008 - 2018 th?g Qluan .IZ Ta: chinh —m’long Céng ty Diu Nhan vién
tu va Phat Trién Cong Nghigp - CTCP :
a X L 2 - DR Pl rl
| 2019 — 03/2020 Phgng En)au tur Iong Cong ty Dau tu va Pha N viés
i Trién Cong Nghiép - CTCP
; ) SR P 1 3
) : v C - Tong C Ll
03/2020 — nay thlg Qllal‘l ly Cmi'gity c:a phan & ong Cong Nh&n vién
] ty Déau tu va Phat Trien Cong Nghi¢p - CTCP sy
| 4
2014 - nay CTCP Xay Dung va Giao Thong Binh Duong Thanh vién BKS m
.“
2017 - nay CTCP Phét trién Ha ting D6 thi Thanh vién BKS -31:%;
N
A * L
A A Phi : C5 Sl
2019 - nay Tongﬂ Con,ig‘ ty Dau tu va Phat Tricn Cong Thanh vien BKS et
Nghiép - CTCP —%
PR
> -
I - Chic vu cong tac hién nay tai Cong ty : Thanh vién Ban Kiém sodt

- Chirc vu dang nam giir & céc to chirc khac:

i 1 Téng cong ty DAau tu va Phat Trién Cong Nghiép - CTCP Thanh vién BKS

|

2 CTCP Phat trién D6 thi - Becamex UDJ Thanh vién BKS
|
’ - Quyén lgi mau thudn v6i loi ich cong ty : Khéng

- Thu lao va loi ich khac nhén duge tir Congty  : Thu lao Thanh vién BKS
- Cic khoan ng d6i v6i cong ty : Khong

- Hanh vi vi pham phép luat : Khong

! - S8 lwong ¢b phiéu dang nim gifr tai Congty ~ :2.000 ¢6 phiéu trong do:
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v S8 luong cb phiéu ca nhan dang ndm gt : 2.000 ¢b phiéu, ty 18 0,01%
v 86 ¢b phiéu dai dién nam giix : 0 ¢b phiéu

S6 ¢b phiéu s¢ hiru ciia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty: Khong

Ty 1é chimg khoan dang ndm gitr tai to chite khac: 100.800 ¢& phiéu BCM
ctia Téng Céng ty Dau tu va Phét trién Cong nghiép - CTCP, ty 1¢ 0,01%

< BaPham Viét Yén — Thanh vién Ban Kiém sodt:

Ngay sinh : 11/06/1981

Noi sinh : Binh Duong

Thudng tra : 40/2 DX105, Phuong Hiép An, Thi Diu Mot,
Binh Duong

CMND : 280764395 cap ngay 15/03/2011 tai Cong an tinh
Binh Duong

Qubc tich : Viét Nam

Trinh d§ chuyén mon : Cir nhdn Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

2003 -nay  Cong ty Xy Dung va Giao Thoéng Binh Duong Nhan vién
- Chire vu cong tac hi¢n nay tai Cong ty : Thanh vién Ban Kiém soat
- Chie vy dang nim giit & cac 6 chire khéc : Khéng

Thu lao va lgi ich khac nhén dugce tir Congty  : Thu lao Thanh vién BKS

Quyén loi mau thudn véi loi ich cong ty : Khong
Céc khoan ng dbi véi cong ty : Khong
Hanh vi vi pham phap luat : Khong
S6 lwong cd phiéu dang ndm giir tai Congty  : 0 ¢b phiéu

S6 cb phiéu s& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan tai Cong ty: Khong

Ty 1& chimg khoén dang ndm gitt tai té chite khéc: Khong

13.3. Ban Téng Gidm déc

B nhiém ngay
01/05/2020

Ong Nguyén Van Thanh Huy Téng Giam dée

2

Bo nhiém ngay

Ong Nguyén Kim Tién Phé Tong Giam dbc
01/05/2020

4 (?)ng Nguyén Vin Thanh Huy — Tizmg Giam dde

Xem so yéu ly lich tai mue 13.1. vé thong tin thanh vién Hoi di"mg Quan trj

ot

N e
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Ong Nguyén Kim Tién — Phé Tbng Gidm dbc

Ngay sinh . 08/12/1967

Noi sinh : Binh Duong

Thudng tri : 178/5 Pudng Lé Hong Phong, Phudong Phi Loi,
TP.Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong

CMND : 280364934 cp ngay 10/07/2009 tai Cong an tinh
Binh Dwong

Quéc tich : Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén : K§ su Xay dung

Qua trinh cong tac:

1992 - 1997

Cong ty xfy dung Mién Déng - truc thude

Céin b
Téng Cong ty Xay dung s6 1 G,

1997 - 03/2002

Téng Cong ty Dau tu va Phat Trién Cong

Cén b4 k¥ thuit
Nghiép - CTCP RS

03/2002 — 04/2020  CTCP X4y Dung va Giao Théng Binh Duong Téng Giam dée

05/2020 - nay CTCP Xay Dyng va Giao Théng Binh Duong ~ Pho Tdng Giam ddc
- Chue vu cong tac hién nay tai Cong ty : Phé Tong Giam dbc
- Chirc vu dang nam gilt & céc t6 chirc khic : Khong
- Quyén loi mau thudn véi loi ich cong ty : Khong
- Céc khoan no dbi véi cong ty : Khéng
- Hanh vi vi pham phép luét : Khong
- S6 lugng cb phiéu dang ndm gitr tai Congty  : 157.045 ¢ phiéu, trong d6:

v 86 lugng ¢ phiéu cd nhdn dang ndm gitt ~ : 157.045 ¢b phiéu, ty 1¢
0,52%

A A v A Poqra - i A s
v" S6 ¢b phicu dai dién nam giit : 0 ¢d phiéu

S0 ¢0 phicu s& hitu ctiia nguoi ¢d lién quan tai Cong ty:

Nguyén Thi Thanh Tam Vo

71.313 cb phiéu, ty 18 0,24%

Ty 18 chimg khodn dang ndm gitt tai t6 chire khéc: 0 ¢ phiéu

K& todn trudng

-y

L T

b g

*
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%  BaH6 Minh Diém Thiy — K& todn truéng

- Ngay sinh . 15/11/1976 \‘;
- Noi sinh : Binh Duong :
- Thuong tra : Chanh Nghia, Tha Dau Mét, Binh Duong
- CMND : 280617986 cp ngay 09/09/2014 tai Cong an tinh

Binh Duong
- Qudc tich : Viét Nam
- Trinh d6 chuyén mén : Ctr nhan k& todn, Cir nhén kinh t&, Thac s§ Quan

tri kinh doanh

- Qua trinh ¢Ong tac:

03/2002-10/2005  CTCP Xay Dung va Giao Théng Binh Duong Ké toan vién

11/2005-12/2010  CTCP Xay Dung va Giao Théng Binh Duong Ké toén tong hop

0172011 - 07/2014  CTCP Xay Dung va Giao Théng Binh Duong Phé phong Ké toan 4

08/2014 - nay CTCP Xay Dung va Giao Thong Binh Duong Ké toan trudng
- Chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty : Ké toan trudng
| - Chirc vu dang nidm gifr ¢ céc td chirc khac : Khong
| - Quyén loi mau thudn véi lgi ich cong ty : Khéng

‘ - Thu lao va lgi ich khdc nhin duge tir Congty : Khong

- Céc khoan ng doi vai cong ty : Khong

} - Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

- S6 lugng cb phiéu dang ndm giir tai Cong ty  :63.500 cd phiéu trong dé:
{ v' S6 luong cb phiéu cd nhan dang ndm it~ : 63.500 ¢b phiéu, ty 1¢
. 0,21%

A A . oA ot * A o X
v' S6 cb phiéu dai dién nam gifr : 0 ¢0 phieu

- S0 ¢0 phi¢u so hitu ctia ngudi ¢é lién quan tai Cong ty: 61.095 cb phiéu, ty 18
0,20%, bao gc'“)m:

e

Nguyén Thi Biu Me 33,750 cb phiu, t§ 16 0,11%
‘ H6 Minh Diém Kiéu Em 22.500 ¢b phiéu, ty 1& 0,08%
Pham Thé Vuong Chdng 4.845 ¢ phiéu, ty 1€ 0,02%

- Ty 1€ chimg khoédn dang ndm git tai té chirc khac: Khong.
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14. Tai sin

14.1. Tai sin ¢é dinh \
Béng 19: Danh muyc Téi san ¢ dinh tai 31/12/2019 J
Don vi: Trigu dong g
| HMaomonlayké | Gidwicnll A
L e B g e s ;
TSCP hiru hinh 42.413 20.201
Nha cira, vat kién triic 23.511 5.431 18.080
___________ S e e
S e e
_______________ T ]"ét_bl’almgcuquﬁn ly e : 977 4b3 2
.......... '_r é_(i_é};;]arc L T E A e L VNN e P [ g S 268 268 Sl S s i L __- :SJ:I
| TSCD vé hinh 18.055 1.540 16.514 é
Quyén sir dung dét 17.843 1.356 16.487 A
¥ "“Elur{mg trinh phén L 51a 184" 28
,. TONG CONG 80.669 43.954 36.715
| Nguén: BCTC kiém todn 2019 ciia BCE
| 15. Ké hoach Loi nhuén va C§ tire |
| 15.1. K¢ hoach lgi nhudn vi ¢d tive giai dogn 2020

Bing 20: Ké hoach kinh doanh néim 2020

300.000 350.000 16,67%

Vén didu 18 Triéu dong
| DTT Triéu dong 630.952 347.955 (44,85%)
‘- LNST Triéu ddng 37.176 34.496 (7,21%)
- Ty 18 LNST /DTT % 5,89% 9,91% -
| 'I](;y 1é LNST /Vén didu % 12,39% 0.86% ]
| Ty 16 chi tra ¢b tic % 12% 10% -

Ngudn: Nghj quyét DHDCD thuong nién 2020 ciia BCE
15.2. Ciin civ dé dat dwoe ké hoach ¢é tive va loi nhugn ndi trén

Nim 2020, Cong ty dat ké hoach doanh thu va loi nhugn tuong dbi than trong cén
ctr trén: (1) nhitng hop ddng xdy dung di duge ky két tr nam 2019 trd vé truoc, (2)
che hop ddng méi tring thiu va dy kién trang thiu trong nam 2020 va (3) cac du
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4n dau tu di va dang trién khai, trén co s& ¢ danh gia tac dong cuia nhiing yéu t6
bat lgi nhu viée bung nd cta dai dich Covid — 19.

Dé dam bao dam hoan thanh k& hoach sén xuét kinh doanh nhw trén, Céng ty da dé
ra cdc bién phap khiic phuc cde khé khan, phdt huy t5i da ning luc san xudt dé
hoan thanh ké hoach, cu thé nhu sau:

v' V¢ linh vyc bit dong san: Xac dinh mang bét déng san & mang kinh doanh cha

A

Iwre trong ndm 2020 théng qua viée ghi nhan doanh thu tir cdc dy an trong diém
nhur sau:
» Dy 4n Nha & Cong nhdn Chon Thanh: Trién khai xdy dung va hoan thién
15 cdn mat duwong D3B va 35 cén phia sau mét duong T15 cua dy én;
= Dy an Phd Thuong mai Rich Town: Thi ¢ong hoan thién 48 ciin 16 N va 48
can M-L con lai. Z
v' V& Iinh vue xay dung: \}
» Tiép tuc ddy manh phat trién linh vure thi cong véi nhiém vu thiét ké va xay
dung céc cong trinh din dung va c6ng nghiép do Cong ty 1am chi dau tu va 3
nhén thiu; 5\5
= DAy manh thi cong, hoan thién cdc hang muc thi cong xdy dyng nha xuong
giai doan 2 cho Cong ty TNHH Nbi thdt G& Phu Pinh, d4o bdo yéu ciu vé
tién do va chit luong céng trinh.
v' Ting cudng du tu thiét bi, phuong tién thi cong ddng bd, phit hop véi cong
nghé tién tién nhim néng cao nang lyue, ting ning suft, phat huy tét hiéu qua
! dau tu, dn dinh chat luong san phim, tiét kiém nguyén vat liéu, tang kha niang
canh tranh v&i cac doanh nghiép cung nganh trén thi trudng;
| v' Tang cudng cac hoat dong nghién ciru, dénh gid thj trudng, thu thip théng tin
' dé xdc dinh cac thi trudng trong (am, nim bit va lua chon co hdi tham du ddu =
: thdu céc cong trinh c6 quy md 16n hon, diéu kién thi cong t6t hon; zg%“,
!| v’ Tép trung thuc hién cac giai phap thanh quyét toan, thu hdi cong ng, déc biét 1a ::"‘ﬁ
cdc du 4n da hoan thanh ban giao dé thu héi von va tai dau tu; [N
v" DAy manh céng tc thi trudng va gidi thiéu sin phém bét dong san, da dang hoa E?
san phdm v&i gia ca pht hop, dap tmg nhu cdu thi trrong; phét trién dich vu bét é‘,_;

| ddng san nham tao gié tri gia tang.
v 7 A - A A A o Bt R
16. Danh gia ciia 16 chive tw van vé ké hoach L¢i nhuén va co tie

| V6i tu céch 1a t6 chire tu van, Cong ty Cb phan Chimg khoén Ngan hang Pdu tu va
Phat trién Viét Nam (BSC) xin dwa ra ddnh gia vé ké hoach kinh doanh ctia Cong
| ty Cb phin Xay dung va Giao théng Binh Duong trong nam 2020 d}ra trén co s¢
thu thap thong tin, nghién ctru phén tich thue trang hoat déng san xuat kinh doanh
va tinh hinh tai chinh hién nay ctia Cong ty Cd phﬁu Xéy dung va Giao théng Binh
; Duong, BSC cho ring ké hoach loi nhuan va ¢b tirc cia Céng ty C6 phan Xay

dung va Giao théng Binh Dwong du kién trong 2020 14 ¢6 thé thye hién dwoc néu




17,

18.

19.

khong c6 nhiing bién dong bit thuomg va bét kha khang tic dong t&i hoat dong
kinh doanh ctia doanh nghiép.

Chung 161 lwu ¥ rang, cdc y kién nhan xét cta ching téi duoc dua ra dudi goc do
danh gia ciia mot t6 chic tu van, dua trén nhitng co s& théng tin duge thu thip ¢6
tinh chon Ioc va dua trén ly thuyét vé tai chinh, chimg khoan ma khong ham y bao
dam gia trj ctia chimg khodn cfing nhw tinh chéc chén ctia nhitmg s liéu duoc du
bdo. Cac nhén xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi tu minh ra quyét
dinh dau tu.

5 e A A A Y . . r . - v oA -
Thoti han dy kién dua co phiéu vao giao dich trén thi trudng ¢6 to chire

Sau khi béo cdo UBCKNN vé két qua dot phat hanh, toan bo s6 lugng ¢b phiéu
phét hanh thanh cdng s& duge ding ky luu ky bd sung tai Trung tdm Luu ky Ching
khoén Viét Nam va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chtmg khoan TP. H Chi
Minh trong vong 30 ngay ké tir ngay hoan tit chao bén theo quy dinh cta phéap
ludt.

. A ~ A " - A - ’
Théong tin ve nhirng cam két nhung chua thye hi¢n ciia to chire phat
hanh

Khéng c¢d.

Cic tranh chip kién tung lién quan t6i t6 chirc phat hanh ma c6 thé 4nh
huéng dén gia ca chirng khosn ding ky.

Khéng co.
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PHAN V: CO PHIEU PHAT HANH THEM

1. Loai ¢b phiéu: C phiéu phé thong

2. Ménh gid: 10.000 dbng

3. Tong s6 ¢b phiéu dy kién phat hanh:  5.000.000 ¢ phiéu

4. Gia khéi diém ban diu gid:
Gia khoi diém chao ban ddu gia dv kién 12 trung binh gid dong ctra 30 phién giao dich
lién tiép ctia c¢b phidu Céng ty CP X4y dyng va Giao théng Binh Duong trude ngay
cong bd théng tin vé dot phat hanh nhung khéng thap hon 10.000 ddng/cd phiéu.

5. Phuong thire phan phoi
Chao bén ra eéng ching déi véi toan b 5.000.000 cb phiéu théng qua diu gia cong
khai tai S& Giao dich Chimg khoan TP. Hb Chi Minh.

6. Thoi gian phéin phdi ¢6 phiéu
Theo quy dinh hién hanh, thoi gian phan phéi ¢ phiéu sau khi duoce cdp Gidy ching
nhin ding ky phat hanh ¢6 hi€u luc 14 trong vong 90 ngay. Trong trudng hop do
nguyén nhan khach quan khong thé hoan thanh phan phéi ¢ phiéu trong thdi han
ndy, Cong ty Cb phin Xay dung va Giao thong Binh Duong s& tién hanh xin phép Uy
ban Chirng khoan Nha nuéc xem xét gia han viéc phan phdi chimg khoan nhung tdi
da khong qua 30 ngay.
Nhu vay, ngay sau khi nhin dugc Gidy chimg nhin chao ban c¢b phiéu cta Uy ban
Chimg khodn Nha nuéc, Cong ty s& tién hanh phan phdi ¢d phiéu trong thoi gian quy
dinh ctia phép ludt, thei gian chi tiét s& duge thue hién theo Quy ché ban ddu gla )
phéan.
Du kién thdi gian phan phéi ¢d phiéu s& bit dau trong Quy III va Quy 1V/2020 nhu
sau;

BAN CAO BACH

STT Ngi dung Thoi gian

1 Uy ban Ch't'rng krhoén Nha nuée cdp Gidy ching nhan D
chao ban ¢o phiéu

il ol T
3 Phéi hop véi HSX dé (rién khai ban déu gid (D + 1) dén (D +30)
4 T4 chirc budi ddu gia ban ¢d phin D+31 &
5 Tra tién coc cho nha du tr khéng tring gia (D +32) dén (D +37)
6 Nha dau tu thanh todn tién mua cd phin (D +32) dén (D + 42)

. S S

IS S 2
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STT Noi dung Thoi gian

BCE tién hanh phan phbi sb luong ¢d phiéu khong
7 | phan phdi hét trong dot ddu gia cho cac nha dau tu | (D +42) dén (D + 50)
khac (néu c6)

Trong vong 10 ngay
8 | Bdo cdo UBCKNN vé két qua dot phéat hanh ké tir ngay hoan thién :
cac thu tue

Diéu chinh Gidy ching nhén ding ky chimg khoén Trong vong 30 ngay

9 | voi TTLK va ding ky lwu ky va niém yét bd sung k& tir ngay UBCK xéc

nhén két qua chao bén
|

* Ghi chit: Thoi gian phdn phdi ¢6 phiéu dieoce tinh theo ngay lam viée

7. Ding ky mua cb phiéu
Do thuc hi¢n viéc phan phdi cd phiéu theo hinh thic ddu gid cong khai nén
Becamex BCE s& cong bd chinh thire thoi han ding ky mua, phuong thirc thanh
toan, sb luong cd phiéu dit mua 11 thidu, thoi han va cach thire (ra lai coc trong
trudmg hop nha dau tu khong duge mua hét s6 lugng ¢ phiéu ding ky mua va cae

3
C
X
1
B
{

huéng din chi tiét khac cho cac nha dau tu quan tdm trong Quy ché déu gi4, sau khi
| nhén duge Gidy ching nhan phat hanh chimg khoén ra cong ching tt UBCKNN va
. chdt Quy ché ddu gia véi S Giao dich Chimg khoan Tp. HS Chi Minh.
8. Phuwong én xir Iy ¢6 phi¢u khong phan phéi hét
Trong truémg hop chao ban thong qua déu gia khong thanh cdng hoidc khdng ban hét
56 cb phan chao ban, HDQT s& tiép tuc chao ban cho ¢b dong hién hitu, ngusi lao
dong ciia Cong ty C6 phan Xay dung va Giao théng Binh Dwong ¢6 nhu cdu hodc
c4c b dong khéc quan tdm theo nguyén tic gia ban khong thip hon gi4 khoi diém

! ban d4u gia. Trong trudmg hop chao ban cho céc ¢b dong khac (ngoai ¢b déng hién
hiru va ngudi lao dong), HPQT xéc dinh tiéu chi va danh sach c4c nha dau tur chao
ban tiép.

| 9. Gi6i han vé ty 1¢ nim gitt d6i voi nguoi nuée ngodi
Theo Piéu 1 Khoan 2 ctia Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cta Thu

| tuéng Chinh phi v& sira ddi, bd sung mot sb diéu ctia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP

ngdy 20/7/2012 quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé didu ciia Luat Ching
kho#n va Lu4t sira ddi, b sung mot sb diéu cia Luat Chimg khodn thi ty 1€ s¢ hitu
nude ngodi tai cong ty dai ching nhu sau: (i) khong han ché 19 1¢ (trir khi Piéu I¢
cong ty ¢6 quy dinh khdc), (ii) truong hop diéu wée qude &€ ma Viét Nam tham gia
¢6 quy dinh v 1y 1¢ 56 hitu mede ngodi thl theo didu uée quaoc té, (iii) néu hoat dong

ciia cong ty thuge ngimh nghé dau tie kinh doanh ma phap ludt cé quy dinh ty I¢ 50
hitu nude ngoai thi thue hién theo quy dinh tai phdp ludt do, (iv) néu céng ty hoat
dong trong nganh nghé kinh doanh ¢é diéu kién dp dung doi véi nha dau tw nude
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ngodi mé chwa ¢6 quy dinh cu thé vé sé hitu cia medc ngoai thi ty 1é so hitu nuée
ngodi t6i da la 49%, (v) cong ty hoat déng da nganh nghé ¢é quy dinh khéic nhau vé
ty 1é sG hitu thi (p 1¢ s¢ hitu nude ngoai khdng vuot qud mirc thdp nhdt trong cdc
ngémh nghé (mé céng ty dé hoat dong) c¢é quy dinh vé 1y 1¢ s¢ hitu nuce ngodi, rie
truong hop diéu uée quoc 18 ¢é quy dinh khde. Ty 16 nim gitt clia céc b dong nude
ngoai c6 thé thay déi theo quy dinh ciia phép ludt tai thoi diém twong ung.
Piéu 18 & chirc va hoat dong ctia Cong ty CH phén Xay dung va Giao théng Binh
Duong hién khéng quy dinh vé ty 18 s& hiru tdi da cta nguoi nude ngoai. Cong ty
dang 4p dung ty 18 s& hitu t6i da 1d 49%, theo ty 1& 4p dung chung cho cac cong ty
niém yét trén So GDCK TP.HCM. O thdi diém hién tai, ty 1& s& hitu nude ngoai tai
Becamex BCE la 5,61%, twong duong 1a 1.681.850 ¢d phidu (Tai thoi diém chét
danh sach c6 dong ngay 24/02/2020). S6 lugng cé phidu du kién phat hanh dot nay
14 5.000.000 ¢d phiéu, trong truong hop phat hanh thanh cong thi téng sb lugng ¢b
phén luu hanh cta Cong ty s& la 35.000.000 cb phiéu. Do dé, sb lwong ¢d phdn tbi
da c6 thé bén cho nha diu tu nude ngoai trong dot chao ban ra cong ching trong dot
nay 1a 5.000.000 cb phiéu.
Cong ty Co phan X4y dung va Giao thdng Binh Duong cam két sé& thuc hién ding ty
1¢ chdo bén cho nha diu tw nude ngoai theo quy dinh phép luét hién hanh,

10. Cic han ché lién quan dén viée chuyén nhwong
CH phidu phat hanh théng qua hinh thire ddu gid cong khai khong bi han ché chuyén
nhugng.
C6 phan cdn lai sau khi ddu gia cong khai duge Hoi ddng quan tri phan phéi cho dbi
tuong khac s& bi han ché chuyén nhuong 01 ndm tir ngay hoan thanh dot phat hanh.

11. Cic loai thué c6 lién quan

11.1. Céc logi thué cé lién quan dén Céng ty
Thué Thu nhip doanh nghigp: Theo Luét thué TNDN sb 14/2008/QH12 ngay
06/06/2008 va Luét s6 32/2013/QH13 duoc Quéde hdi ban hanh ngdy 19/06/2013 vé
viée stra dbi bd sung mot s6 diéu cua Luat Thué thu nhép doanh nghiép thi thué suét
dugc ap dung tir ngay 01/01/2016 1a 20%. Hién nay, Cong ty dang nop thué TNDN
cho céc khoan thu nhap tinh thué véi thué suét 1a 20%.
Thué Gid tri gia ting: hién tai, Cong ty ndp thué GTGT theo phuong phép khéu trir
véi thué sudt 10%.
Thué TNDN tam udp cho sé tién nhin trude ti fhoat dpng chuyén nhwong bit
dpng sin: Cong ty phai tam ndp thué TNDN theo ty 1¢ 1% trén sb tién nhén truéce
tr hoat déng chuyén nhugng bit dong san theo quy dinh tai Théng tu sb
78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 ctia B9 Tai chinh. S6 thué TNDN phai ndp cho
hoat dong nay s& duge quyét todn lai khi ban giao bit dong san.
Cdce logi Thué khde: Cong ty thue hién ké khai va ndp theo ding quy dinh hién
hanh ctia Nha nuée.
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11.2. Cic logi th ué cé lién quan dén hogat dpng giao dich chitng khodn

Déi véi nha dau tiw cd nhan: Theo Ludt Thué thu nhap ca nhan s 04/2007/QH12
ban hanh ngay 21/11/2007 va Luat stra dbi, bd sung mdt s6 diéu ctia Luét Thué thu
nhdp c4 nhan s6 26/2012/QH13 ban hanh ngay 22/11/2012, céc khoan thué thu nhap
chiu thué thu nhap c4 nhan bao gdm: Thu nhap tir diu tu vén (loi tie ¢d tic) va thu
nhép tir chuyén nhuong vén (thu nhép tir chuyén nhwong chimg khoan). Muc thué
suét dbi véi tirng loai duoc quy dinh cu thé nhu sau;

- Thué suét déi véi thu nhap tir ddu tw vén (loi tic ¢d tic): 5%:;

- Thué suét dbi véi thu nhap tur chuyén nhuong von (thu nhép tur chuyén nhuogng

chimg khodn) duoce xac dinh nhu sau:

= Truémg hop c4 nhin chuyén nhuong chimg khoén ding ky nop thué theo bidu
thué toan phin voi thué sudt 12 20% tinh trén 1ai chuyén nhuong.

* Trong trudng hop ngudi chuyén nhugng ching khoan khéng ding ky ndp
thué theo bidu thué toan phin véi thué sudt 20% thi ap dung thué suét 0,1%
tinh trén gid trj chuyén nhugng chimg khoén timg 1dn va khong phén biét viée
chuyén nhuong duoe thyue hién Viét Nam hay tai nwdce ngoai.

* (4 nhan chuyén nhugng chimg khoan da ding ky ndp thué theo thué suét
20% véan phai tam ndp thué theo thué sudt 0,1% trén gid tri chuyén nhuong
chimg khodn ting lan.

Poi v6i nha diu tw 16 chive: Nha diu 13 5 chic diang ky kinh doanh tai Viét

Nam phai chiu mét khoan thué déng trén phin chénh léch khi ban cb phiéu. Péi

v6i nha dau tw 14 5 chite nuée ngoai khéng c6 ding ky kinh doanh tai Viét nam,

chi m¢ tai khoan giao dich chung khodn tai Viét Nam thi phai chiu mot khoan
thué khodn khi béan ¢6 phiéu bing 0,1% /Tdng gia tri ¢b phdn ban ra cta timg
giao dich.

”~ A > . > - ~ ll Iv\ 4‘
12. Ngin hang ma tai khodn phong téa nhin tien mua ¢o phicu

- Téntai khodn : Céng ty Cb phan Xy dung va Giao thong Binh Duong
- 86 tai khoan  : 650.10.00.3658239

- Nganhang  : Ngian hang TMCP PAu tu va Phét trién Viét Nam — CN Binh
Duong
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PHAN VI: MUC DICH CHAO BAN

1, Muc dich chao ban
Theo ké hoach ting vbn diéu 18, Cong ty Cb phdn Xéy dyng va Giao théng Binh
Duong dy kién chao ban 5.000.000 ¢b phiéu, twong dwong véi lugng vén huy
dong theo ménh gi4 1a 50 ty ddng. Theo ndi dung Phuong én phét hanh ¢b phiéu
ra cong ching dé tang vbn didu 18 da duge Dai hoi démg cb déng Cong ty thong
qua tai Nghi quyét sé 01/2020/NQ-DHDCD ngay 20/03/2020, Nghi quyét Hoi
dbng Quén tri sb 06/2020/NQ-HPQT ngay 26/06/2020 vé viéc Thong qua va
trién khai thuc hién phwong an phat hanh ¢b phiéu ting von diéu 1 va Nghi quyét
H6i dong Quan tri s6 07/2020/NQ-HDQT ngay 26/06/2020 vé vige thong qua hé
so ding ky chao ban cb phiéu ra cong chiing, toan bo s6 von thu duge tir dot phat
hanh dy kién duge sir dung dé bd sung v6n kinh doanh nhim thwe hi¢n Hop
ddng hop tiac diu tw - kinh doanh di duge ky két.
Cu thé, Cong ty du kién sir dung toan bo s6 tién thu vé tir dot phat hanh dé bd
sung von hoat dong san xuét kinh doanh nhdm thuc hién Hop Pong Hop tac Dau
tu Xay dung va Kinh doanh Nha & s6 30/HPKT/2017 ngay 12/07/2017 duge ky
két gitta Cong ty C5 phén Phat trién Ha tdng K§ thuit Becamex — Binh Phudc va
Cong ty Co phin Xay dung va Giao théng Binh Duong “vé viée hop tac dau tu
xdy dung va kinh doanh nha & céng nhan tai Khu Téi dinh cu — dan cu Ap 4, xa
Minh Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuée” va Hop dong Hop téc ddu tu
Xay dung va Kinh doanh Nha & s6 03/06/PD/HPKT/2017 ngay 06/06/2017
duoc ky két gitta Tong Cong ty Dau tw va Phét trién Cong nghiép va Cong ty Cb
phin Xay dung va Giao théng Binh Duong “vé viée hop tac ddu tu xdy dung va
chuyén nhuong quyén sir dung dét mat phan Khu dan cu 5F, 4p 5 xi Lai Uyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong”.
Theo co ché hop tac tai cac Hop ddng Hop tac Ddu tu Xy dung va Kinh doanh,
Becamex BCE s& tién hanh thiét ké - 1ap du toén, xdy dung céc hang muc cua du
an. Do d6, Becamex BCE s& tién hanh ky két cac hop ddng thi cong xdy dung voi
cac ddi tac 1a cae don vi thi cong dé tién hanh cac hang muc tai 02 du an nay trén
cac 16 dat di duge ban giao cho Becamex BCE. Viée thyc hién cac Hop dong
hop téc dau tw — kinh doanh nay duge Cong ty hop tac trién khai trong giai doan
nhitng nam gin ddy, hudng téi doi twong khéch hang ¢6 nhu cdu thye 12 cong

nhén tai cdc khu céng nghiép trén dia ban tinh Binh Phudce va Binh Duong,
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2. Phwong an kha thi

2.1. Dy dn Hop tic diu tw xiy dung va kinh doanh Nha & cong nhén tai Khu Tai
dinl cw — dan cw Ap 4, xa Minh Thanh, huygn Chon Thanh, tinh Binh {

Phuwoc

a. Sw can thiét phai dau tw dy an

Du 4n hop tac dau tw Nha & c¢ong nhan Chon Thanh, Binh Phudc toa lac tai
Khu Cong nghiép Becamex Binh Phudc, 1a mét trong nhitng khu céng nghi¢p
nim canh khu vye t&r gige kinh té trong diém phia Nam (TP.HCM, Binh
Duong, Ba Ria Viing Tau va Dong Nai), cach TP.HCM khodng 80 km va TP,
Tha DAu Mot khoang 60 km vé phia Béc, Vi vi trf thuén loi va nhiéu tién
fch vé ha ting k¥ thudt, Khu cong nghi€ép Becamex Binh Phudc ngay cang
thu hit nhiéu doanh nghiép tién hanh dau tu, xdy dung va hoat dong.

Theo quy hoach, Khu c6ng nghiép Becamex Binh Phuéc thude dia ban huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phuée véi dién tich hon 4.600 ha, trong d6 khoang
2.400 ha dAt phat trién céng nghiép, 2.200 ha dét dich vu va dé thi. Dw 4n
Hop tac ddu tue Nha & céng nhdn Chon Thanh sau khi hoan thanh s& gép phin
gidi quyét duoe nhu cdu vé nha & ciing nhw cée vin d& vé an sinh x4 hdi; gép
phan kién tao hé thdng co s& ha tang, k§ thuat, nha &, co su két ndi hop 1y va
théng nhét gitta khu céng nghi¢p Becamex Binh Phuéc va khu dan cu xung
quanh.

b. Can cir phap Iy cia dir an

Quyét dinh sb 1560/QD-UBND ngay 23/07/2014 cia UBND tinh Binh
Phude v/v thu hdi dit ctia Cong ty TNHH MTV Cao su Song Bé va giao
Céng ty CP Phét trién Ha ting K§ thuit Becamex — Binh Phudc dé hd trg
thue hién du dn Khu cdng nghiép va din cu Becamex — Binh Phudce;

Quyét dinh 763/QD-UBND ngidy 20/04/2015 ciia Uy ban Nhan Dén tinh
Binh Phudc vé viée phé duyét dd 4n diéu chinh va quy dinh quéan 1y theo dé
an diéu chinh quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5.000 Khu céng nghiép va
Dén cu Becamex Binh Phude, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc;

Quyét dinh sé 1950/QD-UBND ngay 04/09/2015 cua Uy ban Nhén Dén tinh
Binh Phuéc vé phé duyét db 4n quy hoach va quy dinh quan ly theo quy
hoach chi tiét xdy dyng ty 18 1/500 Khu t4i dinh cu — dan ew 4p 4, x& Minh
Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuée;

Quyét dinh s6 2232/QP-UBND ngay 16/10/2015 ctia Uy ban Nhén Dan tinh
Binh Phudc vé viée didu chinh Quyét dinh sé 1560/QD-UBND ngay
23/07/2014, Quyét dinh sb 1875/QD-UBND ngay 05/09/2014 va Céng viin
56 3796/UBND-KTN ngay 06/11/2014 cta UBND tinh Binh Phuéc;

Quyét dinh sb 130/QD-UBND ngay 15/01/2016 cia Uy ban Nhéin Dén tinh
Binh Phude v& viée giao d4t va cho thué dit v6i cho Cong ty CP Phat trién
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Ha ting K§ thudt Becamex — Binh Phuéc dé xdy dung khu tdi dinh cvr — dén -
cu e"ip 4 xa Minh Thanh, huyén Chon Thanh;

- Quyét dinh s6 3352/QD-UBND ngay 17/10/2019 ctia Uy ban Nhén Dén
huyén Chon Thanh vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd dd an quy hoach va
quy dinh quan 1y theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu t&i dinh
clia Dan cu &p 4 Minh Thanh thude dy 4n Khu cong nghiép va dan cu :
Becamex-Binh Phudce; -

- Quyét dinh s 202/QD-UBND ngdy 17/02/2020 ctia Uy ban Nhan Dan huyén
Chon Thanh v& viéc phé duyét diéu chinh cuc bd dd 4n quy hoach chi tiét XAy
dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu thude dy én Khu céng nghiép va dan cu
Becamex — Binh Phudc;

- Hop Pdng Hop tic Diu w Xdy dung va Kinh doanh Nha & sb
30/HDKT/2017 ngay 12/07/2017 duge ky két gitta Cong ty CP Phét trién Ha
ting K§ thudt Becamex — Binh Phuée va Cong ty CP Xy dung va Giao
thong Binh Duong vé vige hop tac déu tu xdy dung va kinh doanh nha & tai 16
dit TDC-19 thude Khu Tai dinh cu — dan cu Ap 4, xd Minh Thanh, huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phwrée;

- Gidy phép Xay dung s6 18/GPXD-SXD-HCC ngay 03/04/2018 ciia S& Xay
dung Tinh Binh Phu¢c cdp cho Céng ty CP Phat trién Ha tdng K§ thudt
Becamex — Binh Phudc;

- Gidy phép Xay dung sb 64/GPXD-SXD-HCC ngay 28/11/2019 cia S¢ Xay
dung Tinh Binh Phuéc cdp cho Céng ty CP Phat trién Ha tf’ing Ky thuat
Becamex — Binh Phudc.
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c. Co ché hop tde dau tur:

Theo Hop DPong Hop tic Diu tu Xdy dung va Kinh doanh Nha & sb
. 30/HDKT/2017 ngay 12/07/2017 duogc ky két gitta Cong ty CP Phat trién Ha
, tang Ky thudt Becamex — Binh Phuée va Cong ty CP Xdy dung va Giao thong

Binh Duong vé viée hop tic dau tu xdy dung va kinh doanh nha & tai 16 dt
TDC-19 thuée Khu Téi dinh cu — dén cu Ap 4, xa Minh Thanh, huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phude thi ddy 14 dw 4n ndm trén 16 d4t do Becamex Binh Phudc
lam chi s& hitu duge céc bén thdng nhét hop tc thue hién xdy dung nha & cho
cdng nhan c6 nhu cdu va sau dé chuyén nhuong quyén sir dung dat bao gbm nha
o.

I Theo phuong an hop téc, Becamex BCE s& chiu trdch nhiém diu tu cdc chi phi
nhur thiét ké - 1ap du toén, xdy dung nha, ban hang, quan ly vén hanh, duy tu bao

| dudng va cac chi phi phat sinh khac lién quan dén quyén khai thac va chuyén

nhuong d4t va nha.
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d. Mé ta chi 1iét vé dir dn

Dy in Nha & cong nhian Chon Thanh

n

Vi tri: Lo dit TDC-19 thude Ap 4, Xa Minh Thanh, Huyén Chon Thanh, Tinh
Binh Phuéc;

Chi dau tu: Cong ty CO phan Phat trién Ha tang K§ thudt Becamex - Binh
Phude;

Don vi hop tic diu tw: Cong ty Cb phin Xdy dung va Giao thong Binh Duong;
Hinh thire diu tw: Hop tac ddu tu xdy dung va kinh doanh nha &;

Téng quan dy 4n:

Véi téng dién tich 21.729 m2, Du én Nha & cong nhdn Chon Thanh toa lac tai
khu téi dinh cu tryc thuge Khu cong nghi¢p va dén cu Becamex — Binh Phude,
nim tai L6 ddt TDC19 véi thiét ké 124 ciin cée loai, c6 kich thude tit Smx30m,
10mx30m trén mdi ciin.

Téng mive diu tw: Trén 173 ty ddng, chi tiét bao gdm:

BAN CAO BACH
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1 Chi phi quyén sir dung dét 27,16
2 Chi phi x8y dung cbng trinh 133,82
3 Chi phi quan ly du an 6,69
5 Chi phi lai vay va chi phi khac 0,31
TONG MUC PAU TU 173,98
Trong do:
- Giai dogn 2018 — 2019 38,26

- Giai dogn 2020 — 2023 135,72
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e Ngudn von diu tw dy 4n:

Ngabnvén . Gidti(Iyddig) | Cociu(%)

1 Vén tur ¢6 hoiic huy dong khéc 173,98 100

2 Vén vay # -
TONG NGUON VON 173,08 100 :

e Phwong dan kinh doanh:

Cong ty dy kién trién khai kinh doanh theo ké hoach chi tiét nhu sau:

S6 luong (cin) 9 51 33 30 4
e 2 J
Dién tich (cén) 10mx30m Smx30m Smx30m Smx30m n
_ :
Don gié nha f
s 357 2,25 2,25 2.25
(ty dong/can) 2
e Hi¢u qua du dn
| Du 4n Nha & cong nhan Chon Thanh du kién khi dwa vao kinh doanh s& dem lai
| ngudn doanh thu trén 315 1y ddng va loi nhudn sau thué gin 129 ty ddng. Pic
biét, du 4n s€ gép phin tao ra ngudn thu on dinh, gép phén ning cao hidu qua
li kinh doanh va gia ting lgi ich c6 dong cho céc niim tiép theo.
| 2.2. Dw dn Hop tde diu tw xdy dung va kinh doanh Nha ¢ cong nhin tai huyén ,-'\_‘i'
A0S
Bau Bang, tinh Binh Dwong %9
. ; 3 )
_ a. Su can thiét phdi dau tir die dn: ::w
. oy
' - Du 4n Hop tic ddu tu Nha & cong nhin cia Becamex BCE toa lac tai Khu '“']‘“'1

. cdng nghiép Bau Bang, la mét trong nhiing khu c6ng nghiép trong diém cua
' tinh Binh Dwong va ving kinh té trong diém phia Nam. Véi vi tri dia Iy thudn
loi va thu hut nhiéu doanh nghiép dén diu tu xdy dung va hoat dong, Khu
cong nghiép Bau Bang ngay cang thu hut nhidu luc luong lao dong & cac dia
phuong khac dén sinh sdng va lam viée;

| - Theo quy hoach, Khu c¢dng nghi¢p Bau Bang thudc dia ban cdc xd Lai Hung
va Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong véi dién tich hon 2.000 ha,
trong d6 khoang 1.000 ha dit phat trién cdéng nghiép, khoang 1.000 ha dit
" dich vy va dé thi. Dy 4n Nha & céng nhén Bau Bang sau khi hoan thanh sé
gbp phén gidi quyét duoe nhu ciu vé nha & cling nhu cde van dé vé an sinh xa
hoi; g6p phén kién tao h¢ théng co s& ha tAng, k§ thudt, nha &, ¢6 sw két ndi
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hop Iy va théng nhét gifta cac khu cong nghi¢p Bau Bang va khu dan cu xung
quanh.
b. Can cit phdp Iy cua dw an:

- Quyét dinh sb 4882/QD-UBND ngay 29/10/2011 cia Uy ban nhan din
Huyén Bén Cét v& viée phé duyét quy hoach Khu dan cu SF 4p 5, xi Lai
Uyén, huyén Bén C4t, tinh Binh Duong;

- Quyét dinh sb 2140/QD-UBND ngay 08/09/2017 ctia Uy ban nhan dén
Huyén Bau Bang vé viéc phé duyét Dd an quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 khu
dan cu SF 4p S, x4 Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong;

- Quyét dinh s6 1109/QD-UBND ngdy 27/04/2018 cita Uy ban Nhan Dén tinh
Binh Duong v& viée didu chinh muc dich str dung dét da giao ddt dbi voi
Tong Cong ty DAu tur va Phét trién Cong nghiép — CTCP dé thye hién dy 4n
Khu dén cu 5F 5p 5, xa Lai Uyén, huyén Bau Bang;

- Dé&4n Xay dung Nha & x& hdi — Nha o cong nhan Becamex (giai doan 2018 —
2021) cta Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP da duge
S& Xay dung Tinh Binh Dwong thim dinh va cho y kién;_

- Quyét dinh sb 3523/QD-UBND ngay 11/12/2018 ctia Uy ban Nhan dan tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét Dé an x4y dung Nha & x4 hoi — Nha & cong
nhin Becamex (giai doan 2018-2021);

- Hop ddng hop tac diu twr xdy dung va kinh doanh nha & s
03/03/BPB/HDKT/2017 ngay 06/06/2017 gitta Téng Cong ty Piu tw va phat
trién Cong nghiép — TNHH Mot thanh vién v Céng ty C6 phén Xay dung va
Giao théng Binh Duong vé viée hop téc diu tu xdy dyng va chuyén nhugng
quyén sir dung dt mot phan khu dan cu SF, dp S x@ Lai Uyén, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong va céc Phu luc s6 02, 03, 04, 05 va 06 cta Hop dfing
nay. (Téng Céng ty Dau tw va Phét trién Cong nghiép — TNHH MTV duge
chuyén ddi thanh Téng Céng ty DAu tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP
theo Quyét dinh 849/QD-TTg ngay 12/06/2017 ctia Tha tuwéng Chinh Phu va
ké thira cdc quyén, nghia vu, loi ich hop phép cua Tong Cong ty Dau tr va
Phét trién Céng nghiép — TNHH MTV truée khi chuyén déi);

- Gidy ching nhan quyén st dung dét cta Téng Céng ty Pau tu va Phat trién
Cong nghiép cho cdc Lo dit F102, F103, F104, F106, F113 va F118 cia
Téng Cong ty Dau tu va Phét trién Cong nghiép;

c. Co ché hop tde déau tw:

Theo Hop dong hop tic ddu tw xdy dung va kinh doanh nha & sb
03/03/DD/HDKT/2017 ngay 06/06/2017 va céc phu luc lién quan ky gita Tong
Cong ty Pau tw va phét trién Cong nghiép va Cong ty C8 phin X4y dung va Giao
thong Binh Duong thi day 1 dy an ndm tai cac Lo dét F102, F103, F104, F106,
F113, F118 thuéc Khu déan cu 5F, &p 5 xi Lai Uyé€n, huyén Bau Bang, tinh Binh
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Duong nhim muc dich xay dung nha ¢ cho cong nhdn c6 nhu cu thué va sau d6
chuyén nhuong quyén sir dung dét bao gém nha 6.

Theo phwong an hop tdc, Becamex BCE s& chiu trach nhiém dau tw céc chi phi
thiét ké - 1ap dy todn, xAy dung nha, ban hang, quan 1y vin hanh, duy tu bao
duéng va céc chi phi phat sinh khéc lién quan dén quyén khai théc va chuyén
nhwong dét va nha.

d. M& td chi tiét vé dir dn:

e Vj tri: Lo F102, F103, F104, F106, F113 va F118 tai Khu c6ng nghiép Bau
Bang, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong;

e Chii diu tu: Tdng Cong ty Dau tu va Phét trién Céng nghiép;

~ e Don vihgp tic dau tu: Cong ty C6 phan Xéy dung va Giao thong Binh Duong;

e Hinh thire ddu tu: Hop tac ddu tu xdy dung va kinh doanh nha &;

e Téng quan dy dn: Téng dién tich dit 12 70.934,4 m?, gdbm 16 F102 (11.358 m?),
F103 (10.196 m?), F104 (14.467 m?), F106 (13.533,4 m?), F113 (8.350 m?), F118
(13.030 m?) véi 234 cén.

e Tong mire diu tu: 347,44 ty ddng, chi tiét bao gdm:

BAN CAO BACH
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1 Chi phi quyén sir dung dét 88,6
2 Chi phi xdy dung ¢dng trinh 235,78
3 Chi phi quan ly du an 1178
4 Chi phi lai vay va chi phi khac 11,2

TONG MUC PAU TU

347,44
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Trong do:
- Giai dogn 2017 - 2019 165,34
- Giai dogn 2020 - 2023 182,1

e Ngudn vén diu tw dw sn:

1 Vén tir ¢6 hodic huy dong khac 347.44 100%
2 Vén vay - 8
TONG NGUON VON 347.44 100%

e Phuong dn kinh doanh:

Dy 4n bét dau trién khai tir nam 2017 v6i 68 cin di xy dung, trong d6 dua vao
kinh doanh 65 c#n. Giai doan 2020 — 2024, Céng ty dy kién trién khai kinh
doanh 169 can con lai theo ké hoach chi tiét nhu sau:

S6 lugng (cin) 3 40 48 46 32

Dién tich (can)  10mx30m  10mx30m  10mx24m 10mx30m 10mx40m

Don gid nha (ty
dong/cin) 2.3 2,3 2,45 245 2,97

e Hi¢u quai dy dn

Dy 4n Nha & céng nhan Bau Bang du kién khi dwa vao kinh doanh s& dem lai
ngudn doanh thu trén 560 ty dong va lgi nhudn sau thué gin 193,6 ty dong. Bic
biét, dir an s& gop phén tao nguédn thu én dinh, g6p phin nang cao hiéu qua kinh
doanh va gia tang loi ich ¢b dong cho céc ndm tiép theo.

Nhu véy, viée phat hanh ting vén 13n ndy s& gitip Cong ty huy dong ngudn von dé tiép
tyc thye hi¢n cde Dy 4n theo Hop ddng hop tac dau tu, giam chi phi vay vén, tang ndng
luc hoat dong nhiim dat duge mire ting trudng doanh thu va loi nhuén theo ké hoach, tao
tiém néing phét trién dai han cho Cong ty.
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PHAN VII: KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU BUQC
TU POT CHAO BAN

1. Tién d9 trién khai cic dy 4n
1.1 Du dn Hop tic diu tw xdy dung va kinh doanh Nha & cong nhin huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phiréc
*  Giai doan 1 (2018 —-2019):
Dur 4n trién khai tir cudi nam 2018 v6i 10 cén da x4y dung trén tong s6 124
ciin, trong d6 dd dva vao kinh doanh 01 cén tur 2019, muc gia ban binh quédn
3,3 ty déng/can. Tong chi phi ddu tr giai doan 1 1a 38,26 déng, chi tiét bao

[ P N~ e

gom:
- Chi phi quyén sir dyng dat: 27,16 ty dong
- Chi phi x4y dvng: 10,6 ty dong
- Chi phi quan ly du an: 0,5 ty ddng

» Giai doan 2 (2020 —2023):

Trong giai doan ndy, Cong ty du kién trién khai hoan thién va kinh doanh

i
(
b
J
2
D

phén con lai ctia dy 4n véi 114 cin, chi phi ddu tu dy kién cho giai doan 2020
—2023 12 135 ty ddng, chi yéu 1a chi phi thi cbng x4y dung cdng trinh. Riéng
trong nam 2020, Céng ty dur kién ddy manh trién khai véi viée xdy dung hoan
| thién 51 edn, chi phi xdy dung dy kién cho nidm 2020 13 60 ty ddng, trong dé
dang thi cong xdy dyng 15 cin tai mat dudmg D3B va du kién hoan thanh vao
cudi thang 10/2020. Chi tiét cong viée du kién trién khai cho giai doan 2 nhu

sau

| Xay dung hoan thién 15 cén (kich
! thude Smx30m) méat duong D3B

4
e va 36 cin (kich thuée Smx30m) 60
| phia dwong T15 L6 TDC 19
Du kién xdy dung hoan thién 33
2021 can (tir 6 s6 1 dén 6 sb 33) mit 40
dudng D3B
Du kién x4y dung hoan thién 30
2022 can (tir 6 s6 106 dén 6 s6 135) mat 35
duong T15
TONG 135

Du kién dy én s€ duge hoan thanh vao cudi nam 2023,




1.2. Dy dn Hop tic diu tw xdy dung va kinh doanh Nha ¢ cong nhan tai huyén
Bau Bang, tinlh Binlh Duong
*  Giai doan 1: (2017-2019)
Du 4n trién khai tir thang 07/2017 véi 68 cin di xdy dung trén tong s6 234
can, dua vao kinh doanh tir nam 2018 vai 65 can, mire gid ban binh quén tir
1,9 ty dén 2,3 ty/ciin,
* Giai doan 2: (2020-2023)

Theo ké hoach, Becamex BCE s& thye hién cdc cdng téc trién khai du 4n cho
giai doan 2020-2023, chi tiét nhu sau:

Cong viéc du ki

Du kién trién khai 40 ciin cdn lai (16 ciin eda 16

Al F113 va 24 ciin ctia 16 F118) vao cudi nim 2020

2021 Xfiy <i1‘mg 48 cin (23 can trén 16 F103 va 25 cén 50.88
trén 16 F102)

2022 Xdy dung 46 can trén 16 dét F104 (14.467 m?) 48,76
2023 Xay dung 32 cén trén 16 dat F106 (13.533,4 m?) 33,92
TONG ' 182,1

Du kién du 4n s€ duge hoan thanh vao cudi nim 2023.
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2. K& hoach sir dung tién thu dwoc tir dot chao ban
Toan bé sé tién thu duge tir dot chao ban ¢b phidu (du kién 1a 50.000,000.000 J
dong theo ménh gia va bao gdm cé thing dy vén néu c6) s& duge sir dung dé bd |
sung von hoat dong san xuét kinh doanh dé thuc hién cdc Hop ddng hop téc diu
tw — kinh doanh da duge ky két, cu thé nhu sau:

Bang 21: K& hoach siv dung vén thu duge

Thanh toén tién thi cong xdy dung dé
thue hién Hop ddng Hop téc Pau tu Xay
dung va Kinh doanh Nha ¢ s
30/HPKT/2017 ngay 12/07/2017 giita
Coéng ty CP Phat trién Ha ting K§ thuat
Becamex — Binh Phuéce (Becamex Binh Quy 1 /

30.000.000.000 ndm 2021 ~=

Phude) va Cong ty CP Xay dung va Giao
théng Binh Duong “v& viée hop tac du
tu xdy dung va kinh doanh nha & cong
nhan tai Khu Téi dinh cu — dan cu Ap 4,
x& Minh Thanh, huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phude”

Thanh toén tién thi cong xdy dung dé
| thue hién Hop ddng Hop téc diu tr Xay
| dung wva Kinh doanh Nha & )
03/06/PB/HDPKT/2017 ngay 06/06/2017
duoc ky két gitta Téng Cong ty Diu tu -
va Phat trién Cong nghiép va Cong ty Cb : K
i phin Xay dung va Giao thong Binh 20.000.000.000 né?lugﬂl.?] ‘f&{
' Duong “vé viée hop téc ddu tu xdy dung Ak
vd chuyén nhuong quyén st dung dét i‘_‘;
\ m6t phdn Khu dan cu SF, 4p 5 xa Lai =
Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh

\ Duong”

Téng Cong 50.000.000.000
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PHAN VIII: CAC DOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN

2 - K
1. To chie tw van

Cong ty CP Chiing khodn Ngan hang Piu tu va Phat trién Viét Nam (BSC)

Website
Tru s
Dién thoai

Fax

; www.bsc.com.vn

: TAng 10, Thap BIDV, 35 Hang Voi, Ha Noi
:(024) 3935 2722

: (024) 2220 0669

Chi nhanh BSC tai TP, H6 Chi Minh

Dia chi
Dién thoai

Fax

: LAu 9 — 146 Nguy&n Cong Trtt, Quén 1, Tp. Ho Chi Minh
:(028) 3821 8886
: (028) 3821 8510

2. Té chire kiém toan
Cong ty TNHH Kiém Toén va Tw vin A&C
: 02 Truong Son, Phudng 2, Quan Tan Binh, Tp. Hb Chi Minh
: (028) 3547 2972
(028) 3547 2970

P WWW.a-c.con.vn

Tru s& chinh
Dién thoai
Fax

Website

QR
:]').!"
AT
{NAY
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PHAN IX: PHU LUC

Ban sao Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép.
2. Ban sao Didu 1& Cong ty.
Nghi quyét Pai hdi dong ¢ dong vé viée thong qua phuong &n chao ban va
phwong 4n stir dung von.
4. Nghi quyét Hoi dong quan tri cong ty vé viée théng qua va trién khai phuong 4n
chao ban.
Nghi quyét Hoi dong quan tri cng ty théng qua hd so dang ky chao ban.
Bio cdo tai chinh da kiém todn 2018, 2019.
Béo cdo tai chinh Quy 3 nam 2020.

Cac tai liu co lién quan khéc.
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Binh Dirong. ngay B thang M nam 2020
DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
ACONGIYCO PHAN XAY DUNG VA GIAO THONG BINH DUONG

Quing Vin Viét Cuong Nguyén Vin Thanh Huy
Chi tich HDQT Tong Giam Pic
E
h 3,
g
Ho Minh Diém Thuy Nguyén Thi Thuy Duong

Keé toan trudng ~ Truwong Ban Kiém soat . 3
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DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CTCP CHUNG KHOAN NG

ANG PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM

6 Thi Phong Lan
Phé Téng Giam déc kiém Gidm dde Chi nhanh TP. Hd Chi Minh

TN CHUNS KHodK
HANG DAUTU VA
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